Uchwatla Nr L/282/10
Rady Gminy Branice

z dnia 25 maja 2010 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w gminie Branice, sotectwie Wiodzienin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 art. 42 ustawy z dnia 08 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz.1591, zmiany: Dz. U.
z 2002r., Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 214, poz. 1806; Nr 153, poz. 1271;
Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004r., Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz.
1203; Dz. U. z 2005r., Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006r., Nr 17, poz. 128; Nr 181,
poz. 1337; Dz. U. z 2007r., Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; Dz.U. z 2008 r., Nr
180, poz.1111,Nr 223, poz.1458; Dz. U. z 2009r., Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz. 1241 ) oraz art. 20
ust.1i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004r., Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; Dz. U.
z 2005r., Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006r., Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635;
Dz. U. z2007r., Nr 127, poz. 880; Dz. U. z 2008r., Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz.
1413) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Branice uchwalonego uchwatg Nr
XXXI11/168/2008 Rady Gminy Branice z dnia 16 grudnia 2008 roku

Rada Gminy Branice
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w gminie Branice,
sotectwie Wiodzienin.

Rozdziat 1

Przepisy ogoine
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty
.planem”, obejmuje obszary o tgcznej powierzchni 59,20 ha, w granicach okreslonych uchwatg Nr
IX/53/07 Rady Gminy Branice z dnia 26 czerwca 2007 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w gminie Branice, sotectwie Wtodzienin.

2. Celem przepiséw planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, wydzielonych w ramach obszaréw
objetych niniejszym planem, w szczegdlnosci dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym dla
budownictwa letniskowego, rekreacji przywodnej oraz zieleni przywodnej oraz okre$lenie
sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy.

§2

1. Plan skifada sie z tekstu planu, ktéry stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz nastepujgcych
zatgcznikow, stanowigcych jej integralng czesc:

1) rysunku planu, bedgcego zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, ktérego ustalenia graficzne
zostaly przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1:2000 oraz, ktéry zawiera
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy
Branice;

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Branice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wglgdu, zapisanego w formie tekstowej,
i stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;



3) rozstrzygniecia Rady Gminy Branice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanego w formie tekstowej
i stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:

1) obowigzujgcych ustalen tekstowych stanowigcych:
a) przepisy ogolne Rozdziat 1,
b) przepisy szczegbtowe w zakresie:
—  przeznaczenia terendw, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenéw, w tym gabarytow obiektow i wskaznikéw

intensywnos$ci zabudowy Rozdziat 2,
— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Rozdziat 3,
— zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Rozdziat 4,
— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow Rozdziat 5,
— wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

w tym terendw rekreacyjno — wypoczynkowych Rozdziat 6,
—  szczegOtowych zasad i warunkdéw podziatu nieruchomoéci oraz scalania

i podziatu nieruchomosci Rozdziat 7,

—  szczegoblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz ograniczenia dla terenow

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi Rozdziat 8,
— zasad modernizaciji, rozbudowy, budowy systeméw

komunikacji i infrastruktury technicznej Rozdziat 9,
—  sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow Rozdziat 10,

— stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ustepie
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwanej dalej ,ustawg” Rozdziat 11,

c) przepisy koncowe Rozdziat 12;

2) obowigzujacych ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:

a) granice obszaréw objetych planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny objete planem, o réznym przeznaczeniu lub zasadach

zagospodarowania,

c) symbol literowy ,B” identyfikujgcy jednostke planistyczng Wtodzienin, w obrebie ktorej

znajdujg sie obszary objete planem,

d) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ML — teren zabudowy letniskowej,

U — teren zabudowy ustugowej,

us — teren ustug sportu i rekreaciji,

ZP — teren zieleni urzadzonej,

ZPW - teren zieleni urzadzonej, przywodnej,

KPK - teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego,
KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowa;

€) oznaczenia zasiegéw wydzielonych w ramach obszaréw objetych planem obszaréw (stref)
podlegajacych ochronie, w tym na mocy przepiséw odrebnych lub majgcych wptyw na
rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne, w ktérych mieszczg sie:

- strefa ochrony archeologicznej, (w ktérej mieszczg sie stanowiska archeologiczne nie
wpisane do rejestru zabytkdw oznaczone: — st. Z1, st. Z12, st. Z13, oraz stanowisko
archeologiczne wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkéw pod nr A - 357/73-st.D),

— strefa techniczna od istniejgcej sieci infrastruktury technicznej — linii napowietrznej,
elektroenergetycznej, Sredniego napiecia,

— maksymalny poziom pigtrzenia zbiornika retencyjnego Wiodzienin powstaty na skutek
przechwycenia fali powodziowej o prawdopodobienstwie przewyzszenia p = 1% na
rzece Troi, oznaczony symbolem ZZ,

— granice terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

f) linie zabudowy obowigzujace;
3. Rysunek planu, obok ustalen graficznych, o ktérych mowa w ustepie 2, punkcie 2 zawiera
oznaczenia informacyjne, w ktérych mieszczg sie:



1) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;

2) oznaczenie obszaru objetego prawng ochrong srodowiska kulturowego na mocy przepiséw
odrebnych, w ktérym miesci sie stanowisko archeologiczne wpisane do wojewodzkiego
rejestru zabytkéw pod nr A-357/73 — st. D (z okresu neolitu i $redniowiecza);

3) oznaczenie obszaréw, w ktdrych mieszczg sie stanowiska archeologiczne nie wpisane do
rejestru zabytkdw: — st. Z1 (stanowisko pradziejowe), st. Z10 (z okresu wczesnego
Sredniowiecza) st. Z12 (stanowisko pradziejowe), st. Z13 (osada kultury tuzyckiej), st. Z14
(stanowisko pradziejowe), gdzie stanowiska archeologiczne st. Z10; st. Z14 ze strefami
ochrony archeologicznej potozone sg poza obszarami objetymi niniejszym planem;

4) proponowany podziat terendw oznaczonych symbolami B1MN+B7MN, B1ML+B8ML na
dziatki budowlane;

5) istniejace sieci infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa,
b) linia napowietrzna, elektroenergetyczna, sredniego napiecia ( SN 15 kV),

6) istniejgce drogi publiczne poza granicami obszaréw objetych planem;

7) projektowana droga publiczna klasy zbiorcza;

8) proponowane wigczenie drogi publicznej klasy dojazdowa do projektowanej drogi publicznej
klasy zbiorcza;

9) granica administracyjna gminy Branice,

10) zbiornik retencyjny ,Wtodzienin” na rzece Troi (fragment).

. Nie okresla sie na obszarze objetym niniejszym planem w formie ustalen tekstowych:

1) zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej — na obszarze objetym niniejszym planem nie
wystepujg dobra kultury wspétczesnej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami);

2) sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — terenéw gdrniczych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — na
obszarze obje¢tym niniejszym planem nie wystepujq tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow - tereny gornicze, a takze zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

. Nie okresla si¢ na obszarze obj¢tym niniejszym planem w formie ustalen graficznych:

1) granic terendw zamknigtych oraz granic ich stref ochronnych — na obszarze objgtym niniejszym planem
nie wystepuja;

2) granic terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow —
terenéw gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — na obszarze objetym
niniejszym planem nie wystgpuja.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1)

2)

3)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Branice, ktorej tre$¢ stanowi
czesS¢ tekstowa planu i ktérej integralnymi czesciami sg odpowiednio rysunek planu oraz
wymagane rozstrzygniecia;

ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione, odrebne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ( obejmujacy nieruchomosci gruntowe lub ich czgséci), oznaczony symbolem;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje form zagospodarowania , ktére jako
jedyne sg dopuszczone na terenie objetym niniejszym planem;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, ktére powinno dominowa¢ na danym terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu w sposob okreSlony w ustaleniach niniejszego planu, albo stanowig element
zagospodarowania konieczny do uwzglednienia, ktéry moze wspétistnie¢ z przeznaczeniem
podstawowym;

wskazniku intensywnoséci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych (powyzej poziomu terenu), wszystkich
budynkéw lokalizowanych na danej dziatce budowlanej (liczonej w zewnetrznym obrysie $cian bez
uwzglednienia taraséw), do powierzchni catkowitej dziatki, na ktérej usytuowane sg te budynki;



8) kondygnacji — nalezy przez to rozumiec¢ definicje kondygnacji, zgodnie z § 3 punktem 16 Dziatu |
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z pOzniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

9) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumiec definicje kondygnacji nadziemnej, zgodnie
z § 3 punktem 17 Dziatu | Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 690, z pdzniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

10) wysokoéci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumie¢ wysokosS¢ stuzacg do okre$lenia
maksymalnego pionowego wymiaru budynku i liczy sie od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje powierzchni zabudowy, zgodnie
z punktem 5 Metody obliczeh i wykaz wskaznikédw dotyczacych przestrzennego ksztattowania
budynku, podpunktem 5.1.1., Polskiej Normy, Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie, PN — ISO —
9836, na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

12) linii zabudowy obowigzujgcej — nalezy przez to rozumiec linie regulujgcg usytuowanie zabudowy
na dziatce budowlanej, wrysowang na rysunku planu, do ktérej Sciana frontowa powinna przylega¢
na cafej dtugosci, z dopuszczeniem: cofniecia czesci elewacji frontowej (maksymalnie 50% na
dtugosci frontu elewacji tacznie) oraz wysuniecia przed nig wykuszy, gankéw wejsciowych,
schodow zewnetrznych, balkonéw;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z § 3, punktem 22, Dziatu | Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.690, z poOzniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej
uchwaty;

14) zabudowa mieszkaniowa letniskowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w rozumieniu definic;ji
budynku rekreacji indywidualnej, zgodnie z § 3, punktem 7, Dziatu | Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zniejszymi zmianami), na
dzien podjecia niniejszej uchwaty;

15) rzemio$le nieucigzliwym ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg nie bedacg
zrodtem stanéw dokuczliwych dla otoczenia (w szczegdélnosci w zakresie emisji hatasu, drgan,
zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow), obejmujacg wszelkie czynnosci $wiadczone
w ramach samodzielnej dziatalnoSci gospodarczej lub innych przedsigbiorstw o podobnym
charakterze, na rzecz jednostek gospodarki lub na rzecz ludnosci, nie tworzgce nowych dobr
materialnych, ponadto ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow.

16) ustugach agroturystyki - rozumie sie przez to forme turystyki, obejmujgcq ustugi zakwaterowania,
matej gastronomii, rekreacji i wypoczynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

17) paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ niekonwencjonalne zrédta energii odnawialnej,
energi¢ elektryczna, gaz, olej opatowy, wegiel o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3%;

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektow i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

§4

1. Woydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami
B1MN+B7MN.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami BAMN+B7MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2)

przeznaczenie uzupetniajgce (z zastrzezeniem, ze wymienione w literach a + ¢ realizowane

w budynku wolnostojagcym nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wiecej niz 20%

powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej):

a) rzemiosto nieucigzliwe ustugowe ( realizowane w bryle budynku mieszkalnego lub
w budynku wolnostojgcym),

b) garaze (realizowane w bryle budynku mieszkalnego lub w budynku wolnostojgcym),

c) budynki gospodarcze, wolnostojace,

d) ustugi agroturystyki.

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
B1MN=B7MN ustala sie:

1) wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— na kazdej dziatce budowlanej ustala sie wzniesienie co najwyzej jednego budynku
mieszkalnego,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej nie wiecej niz 40%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% (kazdorazowo w odniesieniu do
dziatki budowlane;j),

— ilos¢ czasowych miejsc postojowych (w granicach dziatki budowlanej) nie mniej niz
jedno  miejsce postojowe (nie wliczajgc w to garazu wolnostojgcego i garazu
wbudowanego w budynek mieszkalny), w sytuacji realizacji rzemiosta nieucigzliwego
ustugowego lub ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz jedno miejsce postojowe,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na dziatce budowlane;j:

— elewacje frontowg budynku mieszkalnego nalezy sytuowaé od strony drogi publicznej,
z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

— wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, gdzie druga
stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 12 m,

— wysoko$¢ wolnostojgcego budynku: rzemiosta nieucigzliwego ustugowego, garazu,
budynku gospodarczego nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wyzsza niz
m,

— geometria dachu budynku mieszkalnego: dwuspadowy, o symetrycznych katach
nachylenia potaci, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale od 30° do 45°,

— geometria dachu wolnostojgcego budynku rzemiosta nieucigzliwego ustugowego,
garazu, budynku gospodarczego: dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia
potaci, o kacie nachylenia potaci takim jak zastosowano dla budynku mieszkalnego
(z tolerancjg do 5°),

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic (wielospadowych),

— wolnostojgce garaze oraz wolnostojgce budynki gospodarcze nalezy sytuowac¢ w gfebi
dziatki budowlanej, z dopuszczeniem sytuowania garazy oraz budynku rzemiosta
nieucigzliwego ustugowego tacznie z budynkiem mieszkalnym w linii zabudowy
obowigzujacej,

— dopuszcza sie dla budynkédw gospodarczych i garazy wolnostojgcych, sytuowanych
w gtebi dziatki budowlanej, stosowanie kata nachylenia potaci dachu w przedziale od
15° do 30°,

— wskaznik intensywnosci zabudowy (kazdorazowo w odniesieniu do dziatki budowlanej)
nie wiekszy niz 1,

— dopuszcza sie stosowanie, w szczegdlnoSci okien w pofaci dachowej, lukarn,
naczétkow, gankéw wejsciowych, ryzalitdw $cian, w tym bocznych.

§5

Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami
B1ML+B8ML.
Dla terenéw oznaczonych symbolami BIAML+B8ML ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa;

przeznaczenie uzupetniajgce — (z zastrzezeniem, ze nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz
stanowi¢ wiecej niz 10% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej):

a) garaz wolnostojacy,

b) budynek gospodarczy wolnostojacy,



3. Dla terenédw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy letniskowej, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami B1ML+B8ML ustala sie:
1) wprowadzenie zabudowy na zasadach:

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

na kazdej dziatce budowlanej ustala sie¢ wzniesienie co najwyzej jednego budynku
letniskowego,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej nie wiecej niz 40%,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% (kazdorazowo w odniesieniu do
dziatki budowlanej),

ilos¢ czasowych miejsc postojowych ( w granicach dziatki budowlanej) nie mniej niz
jedno miejsce postojowe (nie wliczajac w to garazu wolnostojgcego),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na dziatce budowlane;j:

elewacje frontowg budynku letniskowego nalezy sytuowaé od strony drogi publicznej,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
z dopuszczeniem drugiej jezeli stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 10 m,
wysoko$¢ wolnostojgcego garazu, wolnostojgcego budynku gospodarczego nie wiecej
niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wyzsza niz 7m,

geometria dachu budynku letniskowego: dwuspadowy, o symetrycznych katach
nachylenia potaci, o kgcie nachylenia potaci dachu w przedziale od 35° do 45°,
geometria dachu wolnostojacego garazu, budynku gospodarczego: dwuspadowy,
o symetrycznych katach nachylenia potaci, o kacie nachylenia potaci takim jak
zastosowano dla budynku mieszkalnego (z tolerancjg do 5°),

budynki nalezy sytuowac gtdbwng kalenicg prostopadle do drogi, tak, aby elewacja
frontowa byta $ciang szczytowg budynku,

dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym ukfadzie kalenic(wielospadowych),
wolnostojgce garaze, oraz wolnostojgce budynki gospodarcze nalezy sytuowac
w gtebi dziatki budowlanej, z dopuszczeniem sytuowania garazy tgcznie z budynkiem
letniskowym w linii zabudowy obowigzujace;j,

wskaznik intensywnosci zabudowy (kazdorazowo w odniesieniu do dziatki
budowlanej) nie wiekszy niz 0,8.

§6

1. Woydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami B1U+B2U.
Dla terenéw oznaczonych symbolami B1U+B2U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjami sportowo —
rekreacyjnymi, zabudowa ustugowa handlu i gastronomii; zabudowa ustugowa z zakresu
hotelarstwa (hotele, pensjonaty);
przeznaczenie uzupetniajgce (z zastrzezeniem, ze nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz
stanowi¢ tacznie wiecej niz 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej):
a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
b) garaze wolnostojgce.
3. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami B1U+B2U ustala sie:
1) wprowadzenie zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

wielko$¢ sumy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej nie wiecej niz 60%,

ilo§¢ czasowych miejsc postojowych nalezy okresli¢ indywidualnie dla zamierzonego
zagospodarowania, zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 20,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na dziatce budowlane;j:

stosowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych z zastrzezeniem tiretu
drugiego i trzeciego,

wysoko$¢ budynku nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wyzsza niz 15m,
wskaznik intensywnosci zabudowy (kazdorazowo w odniesieniu do dziatki
budowlanej) nie wiekszy niz 1,2.

§7



1.  Woydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami B1US+B6US.

Dla terenéw oznaczonych symbolami B1US+B6US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, w szczegoélnosci pola namiotowe,
campingi z domkami sezonowymi, miejsca dla sezonowych imprez plenerowych, muszle
koncertowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem, ze moze zaistnie¢ samodzielnie oraz nie
moze stanowi¢ wiecej niz 20% wydzielonej dziatki budowlane;j :

a) gastronomia w tym zwigzana obstugg przeznaczenia podstawowego,
b) zabudowa ustugowa z zakresu hotelarstwa (hotele, pensjonaty) na terenie oznaczonym
symbolem B2US.
3. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami B1US+B6US ustala sie:
1) wprowadzenie zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— wielko$¢ sumy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej do 40%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%, przy czym obejmuje ona
réwniez terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,

— ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy okresli¢ indywidualnie dla zamierzonego
zagospodarowania, odpowiednio zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 20 oraz przy
uwzglednieniu:

e nie mniej niz 1 czasowe miejsce postojowe na 1 domek sezonowy, sytuowany na
campingu,
e nie mniej niz 1 czasowe miejsce postojowe na 3 miejsca na polu namiotowym,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na dziatce budowlane;j:
— stosowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych.

§8

1. Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami B1ZP+B6ZP.
Dla terenéw oznaczonych symbolami B1ZP+B6ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) place zabaw,
b) urzadzenia sportowe, w tym dla dzieci,
c) ciggi piesze, w tym Sciezki przyrodniczo — dydaktyczne (z tablicami informacyjnymi) oraz
pieszo — rowerowe,
d) obiekty matej architektury.
2. Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzgdzonej, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami B1ZP+B6ZP ustala sie parametry i
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ sumy powierzchni zabudowy i powierzchni utwardzonych w stosunku do powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej nie wiecej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70%.

§9

1. Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami B1ZPW +
B4ZPW ( stanowigce jednoczes$nie granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych)
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami B1ZPW-+B4ZPW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zieleh urzadzona, przywodna;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) ciagi piesze, w tym Sciezki przyrodniczo — dydaktyczne (z tablicami informacyjnymi) oraz
pieszo — rowerowe,
b) plaza,
c) mola,
d) sezonowe obiekty budowlane zwigzane z urzadzeniem plazy i udostepnianiem sprzetu
ptywajgcego, w szczegdblnosci przebieralnie, sanitariaty, budki ratownika, drewniane mola.
3. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzgdzonej, przywodnej, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami B1ZPW+B4ZPW ustala sie:



1) zagospodarowanie terenu na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ sumy powierzchni zabudowy (ustalonej jako przeznaczenie uzupetniajgce
w ustepie 2, punkcie 2), w stosunku do powierzchni terenu nie wiecej niz 30%,
—  powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70%.

§ 10

. Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami B1KPK +

B4KPK.
Dla terenéw oznaczonych symbolami B1IKPK+B4KPK ustala sie przeznaczenie podstawowe —
wydzielone ciggi pieszo — jezdne.

§ 11
Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami B1KDD +
B16KDD.

Dla terenéw oznaczonych symbolami B1KDD+B16KDD ustala sie przeznaczenie podstawowe —
drogi publiczne klasy dojazdowa.

§ 12

Kazdorazowo, w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i przeznaczeniem uzupetniajgcym, ustalonymi w niniejszym
rozdziale, mogg wystepowac sieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, czasowe miejsca
postojowe, zielen urzgdzona, obiekty matej architektury, ciagi piesze, pieszo — jezdne, rowerowe —
o ile nie sg wykluczone przedmiotowo w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

1.

Rozdziatl 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§13

Dla obszaréw objetych planem ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie oraz ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.
Dla terenéw oznaczonych symbolami B1MN+B7MN,B1ML+B8ML oraz B1U+B2U ustala sie
zasady ksztattowania kompozycji przestrzenne;:

1) wyznacza sie linie zabudowy obowigzujgce, ustalone na rysunku planu, dla zabudowy
sytuowanej bezposrednio przy wydzielonych drogach publicznych klasy dojazdowa;

2) nowo wznoszone budynki jednorodzinne oraz ustugowe nalezy sytuowa¢ zgodnie ze
wskazaniami rysunku planu, ustalajgcymi linie zabudowy obowigzujgce, z dopuszczeniami:

a) przesuniecia rownolegtego linii zabudowy obowigzujacej (w stosunku do ustalonej),
pozwalajgcego zachowaé przyjety porzgdek zabudowy, z zastrzeZzeniem, ze taka zmiana
musi nastgpi¢ w ramach pierzei jednej ulicy,

b) zmiany kata ustalonej linii zabudowy w stosunku do istniejgcej lub projektowanej drogi

z zastrzezeniem, Ze taka zmiana musi nastgpi¢ co najmniej w ramach pierzei jednej ulicy;

3) dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych w granicy dziatki budowlanej w sytuaciji
realizacji zabudowy blizniaczej na terenach oznaczonych symbolami BIMN+B7MN;

4) dopuszcza sie realizacje wolnostojacego garazu, wolnostojgcego budynku gospodarczego
w granicy dziatki budowlanej (w sytuacji kiedy nastepuje jednoczesna realizacja wolnostojgcego
garazu lub wolnostojgcego budynku gospodarczego na bezposrednio sgsiadujgcych dziatkach
budowlanych);

Dla terenéw oznaczonych symbolami:B1MNU+B7MNU, B1M+B8ML, B1U+B2U oraz B1US+B6US

ustala sie wymagania dotyczace rozwigzan architektonicznych nowych budynkéw:



5.

1) rodzaj stosowanych materiatdw: tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w szczegdlnosci
dachéwka, cegta, kamien, drewno, z dopuszczeniem stosowania substytutow imitujgcych w/w
tradycyjne materiaty wykonczeniowe;

2) zakazuje sie stosowania materialdbw wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding
dla budynkéw bezposrednio sytuowanych przy drogach publicznych;

3) kolorystyka elewacji, w tym tynku i pokrycia dachowego:

a) stosowanie dla tynkéw bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,
b) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej,
grafitowej, brazowe;;

4) dopuszcza sie dla matych ptaszczyzn stosowanie barw nasyconych;

5) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszgcego, w tym balustrad balkonéw, schodow
zewnetrznych, podestéw, krat zabezpieczajgcych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni,

b) dopuszcza sie stosowanie barwy o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym
stopniu nasycenia lub barwy o tym samym odcieniu jak na pokryciu dachowym
i 0 zblizonym stopniu nasycenia;

6) dopuszcza sie stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.

Dla teren6w objetych planem (w tym przestrzeni publicznych), ustala sie zasady dotyczace

umieszczania znakow informaciji wizualnej (wiejskiego systemu informacji wizualnej oraz informac;i

wizualnej w celach reklamowych):

1) znaki informacji wizualnej (informacji wizualnej w celach reklamowych) winny by¢
umieszczane na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytéw budynkoéw;

2) zakazuje sie umieszczania znakéw informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowej
i kalenicy;

3) zakazuje sie umieszczanie reklam wielkogabarytowych typu billboard, z dopuszczeniem
czasowych reklam remontowo — budowlanych na elewacjach budynkéw, stosowanych tylko
w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych;

4) dopuszcza sie umieszczanie czasowych reklam, zwigzanych z okolicznoSciowymi imprezami,
w szczegolnosci na nosnikach tekstylnych (bez ograniczenia powierzchni ekspozycyjnych).

Ogrodzenia dziatek oznaczonych symbolami BIMN+B7MN, B1ML+B8ML oraz B1U+B2U:

—  zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drog publicznych,
—  wysokosc¢ ogrodzenia nie wigeksza niz 1,5m od strony drog publicznych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 14

Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1)
2)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, dla ktérych

sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest wymagane;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych

sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane, za wyjatkiem:

a) osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli, umozliwiajgcych pobyt nie mniej niz 100 os6b wraz
z towarzyszacq infrastrukturg,

b) statych pdl wypoczynkowych lub karawaningowych, umozliwiajgcych pobyt nie mniej niz 100
0s0b,

c) drdg publicznych,

d) instalacji do przesytu gazu oraz towarzyszgcych ttoczni lub stacji redukcyjnych,

e) rurociggéw wodociggowych magistralnych,

f) kanatébw zbiorczych, przeznaczonych do zbierania $ciekéw z co najmniej dwéch kanatow
bocznych;

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem - stosowanie instalacji opartych

0 niskoemisyjne techniki spalania paliw;

w zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem — instalowanie urzgdzeh oczyszczajgcych

wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich od odbiornika, w sytuacji kiedy istnieje



niebezpieczenstwo zanieczyszczenia woéd opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi

substancjami toksycznymi;

w zakresie ochrony powierzchni ziemi — sktadowanie mas ziemnych stanowigcych grunt rodzimy

w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu i ponowne

wykorzystanie poprzez rozplantowanie, w tym dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji

elementow zagospodarowania terenu;

w zakresie ochrony przed hatasem — rodzaje terendéw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne

poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone wskaznikami hatasu (zgodnie z ustanowionymi,

odrebnymi przepisami, obowigzujacymi w zakresie ochrony przed hatasem):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej w tym letniskowej (oznaczonych symbolami B1IMN+B7MN,
B1ML=B8ML ) jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) tereny ustug sportu i rekreacji ( oznaczonych symbolami B1US+B6US ) jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

w zakresie ochrony zieleni:

a) ksztattowanie nowej zieleni — paséw wiatrochronnych oraz zieleni w ramach terenéw
objetych planem — wprowadzenie nasadzen zgodnie z siedliskiem, przy uwzglednieniu ich
docelowej wysokosci i roztozystosci,

b) ksztalttowanie nowej zieleni w ramach terenéw oznaczonych symbolem B1ZPW+B4ZPW
zgodnie z siedliskiem oraz przy uwzglednieniu obszaréw objetych maksymalnym poziomem
pietrzenia zbiornika retencyjnego ,Wtodzienin”, o ktérym mowa w § 18.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 15

Ustala sie, w granicach obszaréw objetych planem, strefe ochrony archeologicznej obejmujaca:
stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow: — st. Z1 (stanowisko pradziejowe),
st. Z12 (stanowisko pradziejowe), st. Z13 (osada kultury *tuzyckiej) oraz stanowisko
archeologiczne wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow pod nr A — 357/73 — st. D (z okresu
neolitu i Sredniowiecza).

W strefie ochrony archeologicznej, o ktdérej mowa w ustepie 1, ustala sie przed przystgpieniem do
prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, przeprowadzenie archeologicznych badan
ratowniczych, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prace archeologiczne.
Ustala sie prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym ( w granicach obszaréw
objetych planem) w sasiedztwie stanowisk archeologicznych: st.Z10 (z okresu wczesnego
Sredniowiecza) i st.Z14 (stanowisko pradziejowe), usytuowanych w czaszy zbiornika ,Wtodzienin”
(poza granicami obszarow objetych niniejszym planem).

Na pozostatych fragmentach obszaréw, nie objetych strefg ochrony archeologicznej, a takze
ustaleniami, o ktérych mowa w ust. 3, przy prowadzeniu prac ziemnych, w przypadku natrafienia
na pozostatosci archeologiczne — wymadg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
w celu udokumentowania znalezisk, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na
prace archeologiczne.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych

§ 16

Dla przestrzeni publicznych — w szczegdlnosci terenéw oznaczonych symbolami: B1ZP + B6ZP,
B1ZPW + B4ZPW, (stanowigcych tereny rekreacyjno — wypoczynkowe), B1KPK + B4KPK, B1KDD
+ B16KDD ustala sie:

1)
2)

obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym;

elementy uzytkowe ( w tym wyposazenia ulicy), w szczegoélnosci lampy o$wietleniowe, stupy
ogtoszeniowe, tawki, kosze na Smieci, maszt uliczny, zegar, elementy zagospodarowania terenu,
w tym chodniki, sezonowe obiekty budowlane zwigzane z urzgdzeniem plazy muszg mieé
ujednolicony charakter;



3)
4)

zasady umieszczania znakéw informaciji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4;
zasady ksztattowania zieleni, w szczegdlnosci w ramach terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 7.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci
oraz scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 17

Dla terenéw oznaczonych symbolami BAMN + B7MN oraz B1ML+ B8ML ustala sie zasady
i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej, dla zabudowy letniskowej wolnostojacej, zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, z zastrzezeniem, iz
dotyczg one wytgcznie tych nieruchomosci, ktére wymagajg nowego lub innego od istniejgcego
podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej —

900m3

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy letniskowej — 400m?;

4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — 18m;

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 14m (odrebnego
budynku);

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziakki dla zabudowy letniskowej — 14m;

7) dopuszcza sie, w sytuacji podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, zgodnie z warunkami

punktéw 1 + 6 niniejszego ustepu, odstepstwo od uwzglednienia szerokosci frontu dziafki
budowlanej oraz jej minimalnej powierzchni dla skrajnych dziatek uzyskanych w wyniku w/w
podziatu (jezeli zamierzony podziat uniemozliwia wypetnienie warunkéw punktéw 1 + 6
w stosunku do wszystkich uzyskanych dziatek).
Dopuszcza sie wtérne podziaty terendw przeznaczonych dla innych funkcji, nie wymienionych
w ustepie 1, ktére zgodnie z ustaleniami niniejszego planu mogg zaistnie¢ na obszarach objetych
planem.
W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomo$ci na wniosek witascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych obowigzujg zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,
ustalone w punktach 1+7 ust.1.

Rozdziat 8

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

1.

zakaz zabudowy oraz ograniczenia dla terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
§18

Na terenach objetych planem, oznaczonych na rysunku planu symbolami B1ZPW+B4ZPW,
B1KPK,B2KPK,B4KPK, wyznacza sie maksymalny poziom pietrzenia zbiornika retencyjnego
~Wiodzienin”, powstaty na skutek przechwycenia fali powodziowej o prawdopodobienstwie
przewyzszenia p = 1% na rzece Troi i oznacza symbolem ZZ.

Na obszarach objetych maksymalnym poziomem pietrzenia zbiornika retencyjnego ,Witodzienin”,
o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
budowlanych liniowych, odpowiednio infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ochrony
przeciwpowodziowej oraz dopuszczen, o ktérych mowa w § 9.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§19



Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych, wydzielonych na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami BAKDD+B16KDD, stanowigcych drogi lub odcinki

drég gminnych klasy dojazdowa, ustala sie zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami

obowigzujgcymi w tym zakresie:

1) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10m;

2) szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu nie mniej niz 4,5m;

3) dopuszcza sie wyznaczenie, w szczego6lnosci, paséw postojowych, przykraweznikowych,
zatoczek autobusowych;

4) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii ruchu w celu poprawy bezpieczehstwa oraz
uspokojenia ruchu ( w tym progdéw spowalniajgcych).

§ 20

1. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ciggéw pieszo-jezdnych, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami B1KPK+B4KPK ustala sie:

1) szeroko$¢ co najmniej 3,5 m, w tym co najmniej 2m dla wydzielonego ciggu rowerowego
dwukierunkowego i 1,5 m dla wydzielonego ciggu pieszego;

2) cigg pieszo — jezdny oznaczony symbolem B4KPK winien by¢ dostosowany do wodowania
sprzetu wodnego.

2. Dla terenéw objetych planem ustala sie porzgdkowanie systemu parkowania z zastrzezeniem, iz
w sytuacji grupowania ustug nalezy dokona¢ analizy ksztaltowania oferty parkingowej,
odpowiadajgcej potrzebom roztozonym w czasie (uktad dnia, uktad tygodnia) wedtug ponizszych
zasad (o ile nie jest to inaczej regulowane w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty):

Liczba stanowisk
L.p. | Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia. postojowych na
ustugowego. jednostke odniesienia.
1 | Lokalne urzadzenia 100m? pow. sprzedazy 4+6 na 100m*
handlu powierzchni sprzedazy
2 Restauracje, kawiarnie 100 miejsc konsumpcyjnych 30
3 Hotele, motele, pensjonaty | 100 t6zek 25+35
4 Obiekty sportowe 100 uzytkownikdéw jednocze$nie 25+30
5 Rekreacja przywodna 100 uzytkownikdéw jednocze$nie 25+35

3. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze nastepowa¢ w skali przekraczajgcej teren wskazany
dla pojedynczego obiektu ustugowego, jednak przy zachowaniu 1+1,5 minutowego czasu
dojscia od obiektu ustugowego do miejsca postojowego.

4. W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajgcej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust. 2,
koniecznym jest zapewnienie minimum jednego miejsca postojowego (w granicach dziatki
budowlanej).

§ 21

Dla obszaréw objetych planem ustala sie zaopatrzenie w wode oraz uzbrojenie terenéw w siec

wodociggowg, (uwzgledniajagce potrzebe ochrony przeciwpozarowej), zgodnie z ustanowionymi,

odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na nastepujgcych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode z ujecia wody we Wtodzieninie, usytuowanego poza granicami opracowania
niniejszego planu;

2) utrzymanie istniejgcych sieci wodociggowych wraz z urzadzeniami, dopuszczajgc ich remonty,
przebudowe i rozbudowe;

3) budowe sieci wodociggowych wraz z urzgdzeniami.

§ 22

Dla obszaréw objetych planem ustala sie uzbrojenie w sie¢ i urzgdzenia kanalizacji sanitarnej

i deszczowej, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie, na

nastepujgcych zasadach:

1) budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami;

2) odprowadzanie Sciekdw bytowo — gospodarczych wytgcznie poprzez wiejski (gminny) system
kanalizacji sanitarnej do projektowanej oczyszczalni $Sciekow bytowych we Wiodzieninie,
usytuowanej poza granicami opracowania niniejszego planu;



3) przesytanie $ciekéw deszczowych do rzeki Troi oraz zbiornika retencyjnego poprzez kanaty
deszczowe, z zastrzezeniem zainstalowania urzadzen podczyszczajgcych;

4) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) dopuszcza sie inne rozwigzania w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowo —
gospodarczych, niz wymienione w punkcie 2;

6) zakaz wprowadzania $ciekéw sanitarnych bezposrednio do gruntu i do wéd powierzchniowych.

§ 23

Dla obszarow objetych planem ustala sie uzbrojenie w sie¢ elektroenergetyczng, zgodnie

z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na nastepujgcych zasadach:

1) zasilanie z GPZ 110/15kV, zlokalizowanego poza granicami opracowania niniejszego planu,
poprzez sie¢ Sredniego napiecia;

2) utrzymanie (ze strefami technicznymi) istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15kV, dopuszczajgc ich przebudowe, zmiane przebiegu, w tym, w przypadku
zaistnienia kolizji z nowoprojektowanymi obiektami;

3) budowe nowych urzadzen i linii kablowych elektroenergetycznych.

§24

Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami B1MN+B7MN, B1ML+B8S8ML, B1U+B2U,

B1US+B6US dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o co najmniej jedno z zasilan:

1) energig elektroenergetyczng;

2) niekonwencjonalnymi zZrédtami energii odnawialnej, w tym w szczegoélnoéci energig stoneczng
poprzez baterie stoneczne;

3) weglem o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3%;

4) olejem opatowym;

5) gazem.

§ 25

Dla obszaréw objetych planem dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz i uzbrojenie w sie¢ gazowg zgodnie

z ustalonymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie oraz na nastepujgcych zasadach:

1) budowe sieci gazowej w sytuacji spetnienia kryterium ekonomicznej optacalnoéci
przedsiewziecia;

2) zasilanie obszaréw objetych planem z istniejgcego obiektu gazowego — SRP 1° i 11° Branice,
potozonego w Branicach, poza obszarami objetymi planem;

3) dopuszcza sie inne rozwigzanie w zakresie zasilania w gaz niz wymienione w punkcie 2.

§ 26

1. Dla obszaréw objetych planem ustala sie wyposazenie w podziemng sie¢ teletechniczng oraz
uzbrojenie towarzyszace zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym
zakresie.

2. W obszarach objetych planem zakazuje sig instalowania anten telefonii komérkowe;.

§ 27

Dla obszaréw objetych planem ustala sie gospodarke odpadami na nastepujacych zasadach:

1) gospodarka odpadami komunalnymi winna by¢ prowadzona zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym
zakresie;

2) gospodarka odpadami niebezpiecznymi, w matych ilosciach, winna byé prowadzona zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie;

3) gospodarka odpadami na terenie obiektébw budowlanych winna by¢ prowadzona
z uwzglednieniem segregacji odpadow;

4) miejsca do gromadzenia odpadéw komunalnych winny by¢ ostoniete murem o wysokosci co
najmniej 1,5 m i oddzielone pasem zieleni od strony drogi publiczne;j.



§ 28

Dla obszaréw objetych planem obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi i normami
branzowymi ograniczenia w uzytkowaniu terenéw przylegtych do istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej.

Ustala sie w szczegolnosci strefe techniczng, w granicach okreslonych na rysunku planu, dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 16m ( po 8 m od osi linii, mierzac
poziomo i prostopadle do osi), z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa w ustepie 5.

Sieci infrastruktury technicznej winny by¢ sytuowane w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych klasy dojazdowa oraz na terenach zieleni urzgdzonej i wydzielonych ciggéw pieszo —
jezdnych.

Dopuszcza sie usytuowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa
w ustepie 3, w przypadku braku technicznej mozliwo$ci prowadzenia zgodnie z zapisem ustalen
w ustepie 3.

Dla strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, o ktérej mowa w ustepie
2 ustala sie zakaz zabudowy i wprowadzania zieleni wysokie;.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow.

§ 29

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym,
ustanowionym w przepisach niniejszej uchwaty, tereny stanowigce obszary objete niniejszym planem
pozostang w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Rozdziat 11

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy.

§ 30

Ustala sie stawki procentowe (okreSlone w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci), stuzace naliczaniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
(przy uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego terenéw objetych planem) opisane w ponizszej

tabeli:
Przeznaczenie podstawowe terenu: Stawka procentowa:

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 30 %
ML - zabudowa letniskowa 30 %

U - zabudowa ustugowa 30 %

us — ustugi sportu i rekreacji 30 %

ZP - Zielen urzadzona 10 %
ZPW - Zielen urzadzona, przywodna 10 %
KPK - wydzielony ciag pieszo-jezdny 10 %
KDD — droga publiczna klasy dojazdowa 20 %

Rozdziat 12

Przepisy koncowe

§ 32




Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Branice.

§33
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Branice.
§ 34

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.



UZASADNIENIE.

Na podstawie Art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami) przedmiotem

uchwalenia przez Rade Gminy Branice jest projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaréw potozonych w gminie Branice, sotectwie Wtodzienin.

Podstawg sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym

mowa powyzej jest:

m  Uchwata Nr 1X/53/07 Rady Gminy Branice z dnia 26 czerwca 2007 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w gminie Branice, sotectwie Wtodzienin.

Celem przepiséw, przedtozonego do uchwalenia przez Rade Gminy projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w gminie Branice, sotectwie Wiodzienin, jest

ustalenie przeznaczenia terenéw, wydzielonych ramach obszaréw objetych niniejszym projektem

planu, w tym dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym dla budownictwa letniskowego, rekreacji

przywodnej oraz zieleni przywodnej oraz okre$lenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy.

Projekt w/w planu zostat wykonany zgodnie z procedurg sporzgdzania planu, ustalong;

m przepisami art. 17 - 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami),

m przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227, z pdzniejszymi zmianami).

Formag zapisu ustalen projektu planu jest tekst uchwaty Rady Gminy Branice, do ktérej zatgcznikami

sg;

1) rysunek planu, bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, ktérego ustalenia graficzne
zostaty przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1:2000 oraz, ktéry zawiera wyrys
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Branice;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Branice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do niniejszego
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Branice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowe;j
i stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W/w projekt planu, zgodnie z wymogami ustawowymi, respektuje ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Branice, (na zasadzie zgodnoéci ustalen planu
z ustaleniami ,Studium...”) oraz powigzania z obszarami sgsiadujgcymi.

Na etapie skfadania wnioskéw do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnosci
sporzadzajgcego projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wplynety Zadne wnioski. Na etapie wylozenia niniejszego projektu planu do
publicznego wgladu wptyneto 6 uwag (ztozonych w ramach jednego pisma przez 1 osobe), z czego 1
uwaga zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Branice w catosci, 1 uwaga zostata uwzgledniona
przez Wojta Gminy Branice w czesci.

Dokumentacja formalno - prawna projektu planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode
Opolskiego jego zgodnosci z prawem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (§ 12), zawiera:

1) uchwate Rady Gminy Branice o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w gminie Branice, sofectwie
Wtodzienin;

2) ogtoszenie prasowe i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu wraz
z dowodami ich ogtoszenia;

3) zawiadomienia instytucji i organéw wiasciwych do uzgodnienia i opiniowania projektu planu
o przystgpieniu do jego sporzadzania, wraz z dowodami ich doreczenia;

4) informacje Wéjta Gminy Branice w sprawie braku wnioskéw do projektu planu, zgodnie z art. 17
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) wykazy wnioskéw ztozonych do projektu planu przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;



17)

18)

19)

wykaz materiatdw planistycznych sporzgdzonych (wykorzystanych) na potrzeby projektu planu
wraz z wnioskami wynikajgcymi z ich analizy;

wykaz materiatéw planistycznych sporzgdzonych na podstawie przepisow odrebnych;

prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w gminie Branice, sotectwie Witodzienin;

dowody przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien;

wykaz opinii do projektu planu;

wykaz uzgodnien projektu planu;

zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w gminie Branice, sotectwie Wtodzienin;

ogtoszenie prasowe i obwieszczenie o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wglgdu, wraz z dowodami ich ogtoszenia,

protokét z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu
wraz z listg obecno$ci;

Wykaz uwag wniesionych do wytoZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w gminie Branice, sofectwie
Wtodzienin, w sprawie rozpatrzenia uwag.

dokumenty z tytutlu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informagji
o0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 roku, Nr 199, poz. 1227, z pdzniejszymi zmianami),
dokumentujgce przeprowadzenie procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
projektu planu;

uchwate Rady Gminy Branice w sprawie uchwalenia miejscowego planu wraz z zatgcznikami
i uzasadnieniem;

informacje o sktadzie zespotu autorskiego opracowujgcego projekt planu wraz z aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie na liste cztonkdéw wiaciwej izby samorzgdu zawodowego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego stanowic¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na
obszarze objetym planem.



Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr L/282/10
Rady Gminy Branice
z dnia 25 maja 2010 roku

Zalagcznik 1 - opublikowany jako osobny zalacznik graficzny
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr L/282/10
Rady Gminy Branice
z dnia 25 maja 2010 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY BRANICE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

W/w rozstrzygniecie Rady Gminy Branice dotyczy nastepujgcych, zapisanych w planie, inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. budowy sieci wodociggowych;
2. budowy sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3. utrzymania i budowy elementéw ukfadu — drég publicznych klasy dojazdowa ( gminnych).

Sposoéb finansowania w/w zadan nastgpi w oparciu o obowigzujace przepisy i procedury prawne
ze srodkdw wiasnych gminy z ewentualnym wsparciem pozyskanym ze $rodkow zewnetrznych, w tym
ze srodkéw z funduszy pomocowych Unii Europejskiej.



