UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszary polozone w sotectwie
Branice.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢e Gminy Branice, jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszary potozone w sotectwie Branice, zwany dalej planem lub miejscowym
planem.

Podstawa sporzadzenia, niniejszego miejscowego planu, jest uchwata Nr 11/31/24 Rady Gminy Branice z dnia
17 czerwca 2024 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszary potozone w sotectwie Branice.

1. Sposob realizacji w planie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) sposob w jaki uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione w odniesieniu
do kategorii terenow ustalonych w planie (zarowno w odniesieniu do wymiaru funkcjonalno —
uzytkowego jak i architektoniczno — budowlanego), poprzez ustalenie przeznaczenia terenow, zasad
zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w
tym: minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, gabarytow zabudowy
(geometrii dachow). W planie ustalono nastepujace przeznaczenia terenow:

—  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,

- U-ZD - teren uslug lub ogrodéw dziatkowych,

—  UH-UL-PS — teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub sktadow i magazynow,

— UHD-UL - teren ustug handlu detalicznego lub ustug rzemieslniczych,

—  PEF-RZM - teren elektrowni stonecznej lub zabudowy zagrodowe;j,

—  KDD - tereny drog dojazdowych,

— KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

- KOP-ZP-ZD — teren parkingu lub zieleni urzadzonej lub ogrodow dziatkowych,

— IE — tereny elektroenergetyki,

— RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw,

— RZM - teren zabudowy zagrodowe;j,

—  ZP —tereny zieleni urzadzone;j,

Ustalajac przeznaczenia terendw oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzadzajacy — Wojt

Gminy Branice wazyt interes publiczny i interesy prywatne (w szczegdlnosci rozpatrzyt wnioski, jakie

wplynelty przed przystgpieniem do sporzadzania miejscowego planu i jakie stanowily kanwe

rekomendowanej ww. uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu), w aspekcie:

a) ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Branice, przyjetej, w formie ujednoliconego studium z wyrdznieniem zmian, uchwalg Nr
XXVII/274/21 Rady Gminy Branice z dnia 8 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Branice,

b) analiz $rodowiskowych zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, w tym
prognozowanego wplywu ustalen planu na poszczeg6lne elementy §rodowiska.

W odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi

identyfikujacymi tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajacymi ich przeznaczenia

(poprzedzone w ustaleniach planu oraz na rysunku planu numerem), zgodnie z ich przeznaczeniem,

zostaty ustalone, w planie, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania zabudowy, w

aspekcie wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terenu okreslonych w studium, a bedacych

wytycznymi do sporzadzanych, na terenie gminy, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

2) sposob w jaki uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe:



3)

walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono w planie poprzez ustalenia opisane w pkt 1
uzasadnienia, w tym ustalenie, w szczegolnosci, wysokosci budynkéw, wiat na ww. terenach
oznaczonych symbolami literowymi (o jakich mowa w pkt 1 tiret od 1 do 13) identyfikujacymi tereny
wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajacymi ich przeznaczenia (poprzedzone w ustaleniach
planu oraz na rysunku planu numerem) oraz poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy we
wszystkich obszarach objetych planem, przy czym ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie
obejmuje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz honoruje ustalong ww.
wysokos$¢ budynkow, wiat ustalong dla poszczegolnych ww. terenow.

Ze wzgledu na brak wystepowania, plan nie okre$la wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposob w jaki uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i le§nych:

a) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami uwzglgdniono poprzez:

— ustalenie zakazu lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru — elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

— ustalenie zakazu: lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi, a
w szczegblnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

— ustalenie zakazu realizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, z zastrzezeniem dopuszczenia realizacji przedsiewzigé
zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko polegajacych na
realizacji celu publicznego,

— ustalenie zakazu realizacji przedsigwzie¢ w zakresie chowu lub hodowli zwierzat, zaliczanych
do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko na terenach oznaczonych
symbolami 1PEF-RZM, 1RZM;

— wskazanie, iz dla terenow objetych planem ma zastosowanie przepis art. 15 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie lokalizacji na budynku instalacji
odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energie
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o
odnawialnych zrodiach energii, z zastrzezeniem lit. d,

b) wprowadzenie zasad ochrony i ksztaltowania S$rodowiska w postaci nakazéw 1 zakazow
ograniczajacych negatywne oddzialywanie, uwzgledniajac zasade zréwnowazonego rozwoju,
przede wszystkim, wprowadzono rozwigzania planistyczne zapewniajace ochrong wod
podziemnych, oraz okre$lone zostaly zasady prowadzenia gospodarki wodno — S$ciekowej,
zaopatrzenia w gaz, ciepto, energi¢ elektryczng, telekomunikacje, na terenach objetych planem,

¢) uwzglednienie potozenia, obszaréw objetych planem, w catosci w granicy jednostki planistyczne;j
gospodarowania wodami — jednolitej czgsci wod podziemnych nr 140. Ochrong wod
podziemnych uwzgledniajg ustalenia, zawarte w paragrafie 26 planu. Tereny objg¢te planem
potozone sg poza obszarami szczegoélnego zagrozenia powodzia,

d) w obszarach objetych planem nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw srodladowych,

e) tereny objete planem, wymagaty uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na cele
nierolnicze (obejmujg grunty stanowigce uzytki w klasach bonitacyjnych chronionych
wymagajacych uzyskania zgody ww. Organu). Organ sporzadzajacy plan — Wojt Gminy Branice
wystapit, do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z wnioskiem z dnia ................ 2025 1., o
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne, o powierzchni 11,4557 ha gruntow
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas RII i Rllla, potozonych na terenie gminy Branice, w
obrebie ewidencyjnym Branice (w obszarach objetych planem). Grunty te przewidziane zostaty,
w planie, pod: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wolnostojacej, teren ustug lub ogrodow dziatkowych, teren ustug handlu lub ustug
rzemie$lniczych lub sktadow 1 magazynow, teren ustug handlu detalicznego lub ustug
rzemieSlniczych, teren elektrowni stonecznej lub zabudowy zagrodowej, tereny drog
dojazdowych, teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren parkingu lub zieleni urzagdzonej lub
ogrodow dziatkowych. Wniosek Wojta Gminy Branice zostal zaopiniowany przez Izb¢ Rolnicza
w Opolu (pismo z dnia 25 kwietnia 2025 r., znak BIR/1612/2025/NS/1523) oraz Marszatka
Wojewodztwa Opolskiego (pismo z dnia........... ,znak ... ). Minister Rolnictwa i
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6)

b)

c)

Rozwoju Wsi Decyzjg z dnia ............ 2025 1., znak SPrawy: ...............c.eeenn.. , wyrazit
zgode/nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze .............. ha gruntéw rolnych klas

......... , potozonych na terenie gminy Branice, w obrebie ewidencyjnym Branice, zgodnie z

projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
4) sposdb w jaki uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej — w obszarach objetych planem nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) sposéb w jaki uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

a) w obszarach objetych planem nie wystgpuja zagrozenia majgce wplyw na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi i mienia — obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary i tereny gornicze:

zgodnie z pismem z-cy Dyrektora (z up. Dyrektora) OUG w Katowicach, obszary objete
planem usytuowane sg poza granicami terenu gorniczego,

zgodnie z Decyzja z dnia 18.02.2025 r., Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gliwicach Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, orzekt umorzy¢ postgpowanie
w catosci (wniosek Gminy Branice w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary potozone w sotectwie Branice) jako
bezprzedmiotowe — tereny objgte ww. planem nie s3 zlokalizowane na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia,

Sejmik Wojewodztwa Opolskiego przyjat Audyt krajobrazowy wojewodztwa opolskiego —
uchwata Nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. w
sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa opolskiego — uchwata weszta w zycie po
uplywie 90 dni od dnia podjecia — zgodnie z mapa przedstawiajaca lokalizacje krajobrazéw
priorytetowych, obszary objete planem (zgodnie z zatacznikami 1.2, 1.3, 1.4,1.5), w calosci
lub w czegsci sa objete krajobrazem priorytetowym, kod 16-318.58-33. Zgodnie z
uzasadnieniem do Postanowienia Nr 23 z dnia 24 lutego 2025 r. Zarzadu Wojewodztwa
Opolskiego, Zarzad Wojewddztwa Opolskiego wskazal, miedzy innymi: do czasu
uchwalenia przez Sejmik Wojewodztwa Opolskiego audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
nie wnosi merytorycznych uwag w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszary polozone w solectwie Branice. Jednocze$nie Zarzad
Wojewodztwa Opolskiego w ww. Postanowieniu poinformowat iz obszary lub czgsci
obszarow wskazanych na zatgcznikach graficznych do projektu planu nr 1.2, 1.3, 1.4, 1.5
znajduja si¢ w granicach obszaru wskazanego jako krajobraz priorytetowy (kod: 16-318.58-
33). Biorac powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Branice wystapit ponownie o uzgodnienie
planu do Zarzadu Wojewodztwa Opolskiego, po wejsciu w zycie ww. uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego (uwzglednil, w planie, rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztaltowania i ochrony krajobrazu priorytetowego z poziomu lokalnego),

dla obszaréw objetych planem ustalono zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej, w
tym zaopatrzenia w wode, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej. Wies Branice jest
zaopatrywana z dwoch uje¢ wody pitnej (usytuowanych: na dziatce nr 600/3 — studnia kopana, na
dzialce nr 764/2 — studnia glebinowa wiercona),

potrzeby o0séb ze szczegblnymi potrzebami uwzgledniono w planie m.in. poprzez ustalenie
wskaznikow pozwalajacych na realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

sposdb w jaki uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnos$ci:

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terendéw, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego z
ich lokalizacji, dostepu do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej. Nastapi
wykorzystanie istniejagcego uktadu komunikacyjnego, potozonego poza obszarami obj¢tymi planem (a
stanowigcego istniejacy uklad komunikacyjny sotectwa Branice i gminy Branice), umozliwiajgcego
poprzez, w szczegllnosci, realizacje zjazdow (zgodnie z obowigzujagcymi przepisami), dostgp do
zewnetrznego uktadu drog publicznych.



7)

8)

9)

10)

Gléwnym celem miejscowego planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkow
zagospodarowania terenow objetych planem, jakie pozwolg maksymalnie podnie$¢ ich walory, w
szczegolnosci ekonomiczne;

sposob w jaki uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) stanowisko wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o
ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze plan spetnia
wymogi obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu
do sporzadzenia planu, ww. organy nie zglosity Zzadnych wnioskow dotyczacych potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Na etapie procedury opiniowania i uzgadniania Szef
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodka Zamiejscowego w Opolu -—
Postanowieniem Nr 18/2025 z dnia 17 lutego 2025 r. uzgodnit projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary potozone w sotectwie Branice (zgodnie
z uzasadnieniem ww. Postanowienia: tereny obj¢te planem potozone s3 poza: strefami
ochronnymi oraz obszarem ograniczonego uzytkowania wyznaczonymi dla obiektow
wojskowych i nie sa terenem zamknigtym),

b) obszary objgte planem nie obejmujg linii kolejowej, w tym o znaczeniu panstwowym, oraz
gruntow w jej sasiedztwie;

sposob w jaki uwzgledniono potrzeby interesu spotecznego:
zabezpieczenie interesu spotecznego polegato na wprowadzeniu, w planie, ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia w media. Ustalono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob w jaki uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych:
uwzgledniono w planie potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: w sytuacji realizacji ustalen planu nastapi maksymalne wykorzystanie
istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie nastapi budowa nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiltasnych Gminy Branice. W obszarach objetym
planem znajduja si¢ i mogg pojawic si¢ sieci infrastruktury technicznej (w tym wyprzedzajaco w
stosunku do ustalonego przeznaczenia terenow), ktorych budowa lub realizacja jest niezbedna do
prawidlowego funkcjonowania obiektow zlokalizowanych lub lokalizowanych w ramach ww.
obszaréw, w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terenéow i ktérych realizacja
nastapi w sposob umozliwiajacy wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem. Plan ustala
zasady obshugi w zakresie telekomunikacji: telekomunikacji — w oparciu o istniejgce i projektowane
przewody teletechniczne wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

sposob w jaki zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy

uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

a) zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem oraz prognoza
oddzialywania na §rodowisko, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie interesariuszom mozliwos$¢ sktadania wnioskdw, nastepnie w ramach prowadzenia
konsultacji spotecznych planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na §rodowisko,
umozliwienie interesariuszom, wypowiadanie si¢, zadawanie pytan i zglaszanie uwag. Z
czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokoty,

b) w dniu 24.09.2024 r. zamieszczono w prasie lokalnej (Gazeta Wyborcza) ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzania planu i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie 21 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia, t.j. do dnia 15 10.2024 r. W dniu 24.09.2024 r. zamieszczono na BIP,
stronie internetowej Urzedu Gminy w Branicach, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy
w Branicach oraz na tablicy ogloszen przed siedziba Urzedu Gminy w Branicach (sposob
ZWYyCzajowo przyjety), obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania planu i1 zbieraniu
wnioskow do planu w terminie 21 dni od daty ukazania si¢ obwieszczenia (W wyznaczonym
terminie wplynat jeden wniosek — wniosek zostat rozpatrzony przez Organ sporzadzajacy — Wojta
Gminy Branice i nieuwzgledniony — dotyczy obszaréw nie objetych niniejszym planem),

¢) wdniu .......... 2025 r. zamieszczono w prasie lokalnej, na BIP, na stronie internetowej Urzedu
Gminy w Branicach, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy w Branicach oraz na tablicy
ogloszen przed siedziba Urzedu Gminy w Branicach (sposéb zwyczajowo przyjety), ogloszenie, o
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rozpoczeciu konsultacji spotecznych w sprawie miejscowego planu wraz z uzasadnieniem i

prognozg oddzialywania na srodowisko,

d) zgodnie z art. 8i ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Branice ustalit formy konsultacji spotecznych: zbieranie uwag, spotkanie otwarte, prowadzenie
punktu konsultacyjnego oraz dyzury projektanta. W wyznaczonym terminie:

—  wplynely/nie wplynely .......... uwagi z tytutu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

—  wplynely/nie wplynetly uwagi z tytutu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko),

e) zgodnie z art. 8k ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Branice
sporzadzit raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci
wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z
czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych;

11) sposéb w jaki zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych:
podczas prac nad planem zachowano petng jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez
mozliwos¢ wgladu w dokumentacjg¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania planu. Ogloszenia i
obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych etapdw sporzadzania planu byly publikowane w prasie
miejscowej, na BIP oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w Branicach a takze na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy w Branicach, na tablicy ogloszen przed siedzibg Urzedu Gminy
w Branicach (sposéb zwyczajowo przyjety);

12) sposéb w jaki uwzgledniono zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
w wodg: plan w paragrafie 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, jakie przetoza
si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

W planie ustalono, iz zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej

nastapi:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociagowych o $rednicy nie
mniejszej niz 63 mm wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. $rednica nie
dotyczy przytaczy),

b) zaopatrzenic w wode¢ z SUW usytuowanej poza granicami obszaréw objetych planem, z
zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszczono wykorzystanie innych zrodet zaopatrzenia w wode,

d) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantdéw zewngtrznych,
punkty czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;

13) sposob, w jaki ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenow, Organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne:
plan sporzadzono przede wszystkim w celu stworzenia, w formie prawa miejscowego, takich
warunkow zagospodarowania terendw objetych planem, jakie pozwola maksymalnie podnie$¢ ich
walory, w szczegdlnosci ekonomiczne, polegajace na zapewnieniu mozliwosci: realizacji zabudowy w
szczegolnosci mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie obszaréw zabudowanych (wskazanych, w
studium, do kontynuacji i uzupelien, w szczegdlnosci przy uwzglednieniu kontynuacji
dotychczasowego przeznaczenia terenéw, rozwoju aktywnosci gospodarczych — ustugowych);

14) sposéb w jaki w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoséci!  uktadu przestrzennego oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastgpilo w sposob opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostepu terendow (objetych planem)
do istniejacego uktadu komunikacji drogowej obstugujacej miejscowos$¢ Branice (co umozliwi

! Transportochtonno$é wynika ze stopnia wspoldziatania transportu z poszczegdlnymi strefami dziatalnosci w gospodarce. (...)
Wielko$¢ transportochtonnosci uzalezniona jest w znacznym stopniu od ilo$ci produkowanych wyrobow, czynnikow, ktore umozliwiaja
sprawne dziatanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkcyjnego, wielko§¢ obrotow, gospodarowania itd.) i od ilosci
przemieszczen ludnosci (SYSTEMY I PROCESY TRANSPORTOWE),



15)

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu) oraz istniejgcego wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej obstugujacego
miejscowos¢ Branice. Zgodnie z zalgcznikiem 1.2 zaistnieje konieczno$¢ realizacji drog
dojazdowych, zgodnie z zalacznikiem 1.4 zaistnieje konieczno$¢ realizacji komunikacji drogowej
wewnetrznej. Nie ma koniecznosci uzupehiania ukladu komunikacyjnego nowymi drogami w tym
publicznymi w pozostatych obszarach objetych planem. Plan zapewnia rozwigzania przestrzenne
ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — w ramach przeznaczenia uzupehiajacego,
ustalona jest komunikacja pieszo — rowerowa (w ramach przeznaczenia uzupehniajacego terenu dla
terendw oznaczonych symbolami: IMWW, 1U-ZD, 1UH-UL-PS, 1UHD-UL, 1KOP-ZP-ZD, 1ZP,

27.P);

sposob uwzglednienia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w petni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w

rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i

obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupelnienie

istniejacej zabudowy. Tereny objgte planem polozone sg3 w ramach ww. obszaru o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej

(migjscowosci Branice). Przeznaczenia terendw w ramach obszaréw objetych planem, sa zgodne z

kierunkami ksztattowania struktury urbanistycznej miejscowosci Branice, przyjetymi w ustalonych, w

zmianie studium, obszarach polityki przestrzennej. Zgodnie z ustaleniami zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Branice, przyjetej, w formie

ujednoliconego studium z wyrdznieniem zmian, uchwatag Nr XXVII/274/21 Rady Gminy Branice z

dnia 8 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Branice:

a) tereny oznaczone symbolami IMN =+ 10MN, z przeznaczeniem terenu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
pierzejowej, grupowej, z przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu, mig¢dzy innymi, dla ustug
wylacznie w zakresie ograniczonym do: ustlug handlu detalicznego, rzemieslniczych
(nieuciazliwych), edukacji, sportu i rekreacji, biurowych i administracji, wykonywania wolnych
zawodow (wbudowane w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym), z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego, potozone sg, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w
ustalonych obszarach zabudowy wsi wielofunkcyjnych, oznaczonych symbolem MU, dla ktorych,
jednym z podstawowych kierunkow przeznaczenia terenow jest zabudowa mieszkaniowa
(jednorodzinna, wielorodzinna),

b) teren oznaczony symbolem 1IMWW, z przeznaczeniem terenu dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej, z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu, miedzy innymi, dla
ustug wylacznie w zakresie ograniczonym do: ustug rzemieslniczych (nieuciazliwych), edukacji,
sportu 1 rekreacji, biurowych i administracji, wykonywania wolnych zawodow (wbudowane w
budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym), z wykluczeniem ustug handlu wielko
powierzchniowego, polozony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w ustalonym obszarze
zabudowy wsi wielofunkcyjnym, oznaczonym symbolem MU, dla ktérego, jednym z
podstawowych kierunkow przeznaczenia terenéw jest zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna,
wielorodzinna),

¢) teren oznaczony symbolem 1U-ZD, z przeznaczeniem terenu dla ustug lub ogrodow dziatkowych,
ustug z wykluczeniem ustug handlu wielko powierzchniowego, z przeznaczeniem uzupetniajacym
terenu, miedzy innymi, dla obstugi komunikacji w odniesieniu do ustug — wylacznie w zakresie
ograniczonym do: garazu (garazy), parkingu (parkingdw), placu (placow), z wykluczeniem
terenu: obshugi podroznych, rynku, obstugi komunikacji, w odniesieniu do ogrodu dziatkowego —
wylacznie w zakresie ograniczonym do: parkingu (parkingdéw), z wykluczeniem terenu: obslugi
podroznych, garazu, placu lub rynku, potozony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w
ustalonym obszarze aktywno$ci gospodarczych — ustugowe oznaczonym symbolem U. Dla
obszaru oznaczonego symbolem U podstawowymi kierunkami przeznaczenia terenow sa, migdzy
innymi, zabudowa ustugowa w tym handlu hurtowego, zabudowa uslugowa z zakresu ustug
publicznych, zabudowa ustugowa z zakresu ustug turystyki. Zgodnie z kierunkami zmian w
strukturze przestrzennej studium oraz w przeznaczeniu terenéw — wytycznymi dotyczacymi
okreslania kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy Branice — za zgodne ze studium
uznaje si¢, przyjmowane kazdorazowo, w ustaleniach planéw miejscowych, przeznaczenia terenu,
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d)

g)

miedzy innymi, jezeli dotyczy dotychczasowego (w dniu wejScia w zycie niniejszego studium)
przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy lub sposobu wykorzystania terenu, w
stosunku do ktorych studium przewiduje zmiang. Teren objety projektem planu (w dniu wejscia w
zycie studium, jak rowniez w stanie faktycznym) stanowi teren ogrodow dziatkowych,

teren oznaczony symbolem 1UH-UL-PS — z przeznaczeniem terenu dla ustug handlu lub ustug
rzemie$lniczych lub sktadow i magazyndw, z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu dla, miedzy
innymi, dla obstugi komunikacji wytacznie w zakresie ograniczonym do: garazu (garazy),
parkingu (parkingow), placu (placow), z wykluczeniem terenu: obstugi podréznych, rynku;
zieleni urzadzonej, potozony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w obszarze oznaczonym
symbolem MU. Dla obszaru oznaczonego symbolem MU podstawowymi kierunkami
przeznaczenia terendw, s3 miedzy innymi: zabudowa ustlugowa, rzemie$lnicza i drobnej
produkcji, jednym z dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terendow sa, miedzy innymi,
obiekty magazynéw, baz, sktadéw. Zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
studium oraz w przeznaczeniu terenéw — wytycznymi dotyczacymi okre$lania kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy Branice — za zgodne ze studium uznaje si¢, przyjmowane
kazdorazowo, w ustaleniach planow miejscowych, przeznaczenia terenu, migdzy innymi, jezeli
obejmuje rowniez dopuszczalny kierunek przeznaczenia terendw,
teren oznaczony symbolem 1PEF-RZM - z przeznaczeniem terenu dla elektrowni stonecznej lub
zabudowy zagrodowej, polozony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w ustalonym
obszarze oznaczonym symbolem R. Dla obszaru oznaczonego symbolem R podstawowym
kierunkiem przeznaczenia terenéw jest kierunek rolny ( obejmujacy grunty rolne w rozumieniu
przepisoOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych).

W S$wietle przepisu art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688), jaki wszedl w zycie 24.09.2023 r., przepisy art. 15 i art. 20 ustawy zmienianej w art.
1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejécia w zycie planu ogdlnego gminy w
danej gminie, z wylaczeniem sporzadzenia obowigzku przez Wojta Gminy Branice projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem
obowigzku stwierdzenia przez Rade Gminy Branice, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych.

Zatem, w aspekcie powyzszego, brak jest potrzeby weryfikacji zgodnosci lokalizacji terenu
elektrowni  stonecznej, =z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Branice, uchwalonej w formie ujednoliconego studium
z wyrdznieniem zmian uchwatg Nr XXVII/274/21 Rady Gminy Branice z dnia 8 lutego 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Branice,
teren oznaczony symbolem 1UHD-UL — z przeznaczeniem terenu dla ustug handlu detalicznego
lub ustug rzemieslniczych, polozony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w ustalonym
obszarze oznaczonym symbolem MU. Dla obszaru oznaczonego symbolem MU podstawowymi
kierunkami przeznaczenia terenéw, sa migdzy innymi, zabudowa ustugowa, rzemieslnicza i
drobnej produkcji. Obok podstawowych i1 dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenow
okreslonych dla poszczegolnych obszaréw, we wszystkich obszarach, zgodnie z ustaleniami
zmiany studium, moze byC ustalane, w zaleznos$ci od potrzeb i obowigzujacych przepisow
przynalezne zagospodarowanie terenu obejmujace (o ile nie stanowi podstawowego kierunku
przeznaczenia terenow ustalonego w studium),
teren oznaczony symbolem 1KOP-ZP-ZD - z przeznaczeniem terenu dla parkingu lub zieleni
urzadzonej lub ogrodow dzialkowych potozony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w
ustalonym obszarze oznaczonym symbolem Z. Dla obszaru oznaczonego symbolem Z
podstawowymi kierunkami przeznaczenia terenow, sg mi¢dzy innymi, zielen urzadzona, ogrody
dziatkowe. Obok podstawowych i dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia terendw okreslonych
dla poszczegolnych obszarow, we wszystkich obszarach, zgodnie z ustaleniami zmiany studium,
moze by¢ ustalane, w zaleznosci od potrzeb i obowigzujacych przepisow przynalezne
zagospodarowanie terenu obejmujace (o ile nie stanowi podstawowego kierunku przeznaczenia
terenow ustalonego w studium), migdzy innymi miejsca do parkowania,



h) teren oznaczony symbolem 1RNR — z przeznaczeniem terenu dla gruntéw ornych oraz upraw
polozony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w ustalonym obszarze oznaczonym
symbolem R. Dla obszaru oznaczonego symbolem R podstawowym kierunkiem przeznaczenia
terenow jest kierunek rolny ( obejmujacy grunty rolne w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych),

i) teren oznaczony symbolem 1RZM - z przeznaczeniem terenu dla zabudowy zagrodowej
potozony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w ustalonym obszarze zabudowy wsi
wielofunkcyjnym, oznaczonym symbolem MU, dla ktérego, jednym z podstawowych kierunkow
przeznaczenia terenow jest zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

j) tereny oznaczone symbolami 1IE, 2IE — z przeznaczeniem terenow dla elektroenergetyki,
stanowig utrwalenie faktycznego zagospodarowania terenow. Zgodnie z kierunkami zmian w
strukturze przestrzennej studium oraz w przeznaczeniu terendw — wytycznymi dotyczacymi
okreslania kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy Branice — za zgodne ze studium
uznaje si¢, przyjmowane kazdorazowo, w ustaleniach planéw miejscowych, przeznaczenia terenu,
migdzy innymi, jezeli dotyczy dotychczasowego (w dniu wejscia w zycie niniejszego studium)
przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy lub sposobu wykorzystania terenu, w
stosunku do ktorych studium przewiduje zmiang. Tereny oznaczone symbolami 11IE, 2IE, objete
projektem planu (w dniu wejscia w zycie studium jak rowniez w stanie faktycznym) stanowia
tereny elektroenergetyki,

k) tereny oznaczone symbolami 1KR, 1IKDD+8KDD — z przeznaczeniem terenéw odpowiednio dla
komunikacji drogowej wewnetrznej oraz drog dojazdowych stanowig obstuge komunikacyjna
ustalonych, w planie, terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
wolnostojacej. Zgodnie z ustaleniami zmiany studium ww. drogi stanowia systemy liniowe
uzupetniajace obszary stanowigce podstawowe elementy struktury funkcjonalno — przestrzennej
(systemy stanowigce powigzanie ww. obszarow).

1) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP — z przeznaczeniem terenéow dla zieleni urzadzonej
stanowig korytarz przebiegu gazociagu (dystrybucyjnej sieci gazowej niskiego cisnienia DN
250/150, rok budowy 1977 — 1984). Obok podstawowych i dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia terenow okreslonych dla poszczeg6lnych obszarow, we wszystkich obszarach,
zgodnie z ustaleniami zmiany studium, moze by¢ ustalane, w zaleznosci od potrzeb i
obowigzujacych przepisow przynalezne zagospodarowanie terenu obejmujace (o ile nie stanowi
podstawowego kierunku przeznaczenia terenéw ustalonego w studium), miedzy innymi, zielen, w
tym zielen urzadzona.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy — Organ sporzadzajacy — Wojt Gminy Branice nie dokonat analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwigzku z powyzszym, Rada Gminy Branice, nie podjeta stosownej uchwaty o ktorej mowa w art. 32 ust.
2. Biorgc powyzsze pod uwage, nie mozna oceni¢ zgodnos$ci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Branice:
realizacja ustalen planu bedzie zwigzana z realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jak
rowniez drog, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Branice, w sytuacji realizacji przeznaczenia terenow
zgodnie z zatgcznikami nr 1.2 1 1.4, zatem bedzie zwigzana z obcigzeniem budzetu Gminy Branice. Gmina
Branice moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejScia w zycie planu jako prawa miejscowego, na
zwigkszenie wplywow do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci w miarg realizacji ustalen planu, jak
rowniez na dlugofalowe korzysci ekonomiczne, wynikajace, w szczegoélnosci, ze wzrostu podatkéw od
nieruchomosci. Uchwalenie planu, przez Rad¢ Gminy Branice, nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci nim objetych, w zwiazku z tym odszkodowania z tego tytutu nie wystgpig. Uznano, iz
realizacja ustalen planu moze nastapi¢ w okresie dtuzszym niz okres pigcioletni od daty wejscia w zycie
planu.

4. Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode Opolskiego
jego zgodnosci z prawem, jest sporzadzana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy plan, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia

biezacej polityki inwestycyjnej na obszarach objetych planem.



Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam, do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszary potozone w sotectwie Branice.



