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UZASADNIENIE 

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszary położone w sołectwie 

Branice. 

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 

Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), 

przedmiotem uchwalenia, przez Radę Gminy Branice, jest projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obejmującego obszary położone w sołectwie Branice, zwany dalej planem lub miejscowym 

planem. 

Podstawą sporządzenia, niniejszego miejscowego planu, jest uchwała Nr II/31/24 Rady Gminy Branice z dnia 

17 czerwca 2024 r., w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obejmującego obszary położone w sołectwie Branice. 

1. Sposób realizacji w planie wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 – 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

1) sposób w jaki uwzględniono wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: 

wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostały uwzględnione w odniesieniu 

do kategorii terenów ustalonych w planie (zarówno w odniesieniu do wymiaru funkcjonalno – 

użytkowego jak i architektoniczno – budowlanego), poprzez ustalenie przeznaczenia terenów, zasad 

zagospodarowania, zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, w 

tym: minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnego udziału 

powierzchni zabudowy, minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej 

wysokości zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc 

przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, gabarytów zabudowy 

(geometrii dachów). W planie ustalono następujące przeznaczenia terenów:  

 MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

 MWW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej, 

 U-ZD – teren usług lub ogrodów działkowych, 

 UH-UL-PS – teren usług handlu lub usług rzemieślniczych lub składów i magazynów, 

 UHD-UL-ZP – teren usług handlu detalicznego lub usług rzemieślniczych lub zieleni urządzonej, 

 PEF-RNR-RZ – teren elektrowni słonecznej lub gruntów ornych oraz upraw lub zabudowy 

związanej z rolnictwem, 

 KDD – tereny dróg dojazdowych, 

 KR – teren komunikacji drogowej wewnętrznej, 

 KOP-ZP-ZD – teren parkingu lub zieleni urządzonej lub ogrodów działkowych, 

 IE – tereny elektroenergetyki, 

 RNR-ZD – teren gruntów ornych oraz upraw lub ogrodów działkowych, 

 RZM – teren zabudowy zagrodowej, 

 ZP – tereny zieleni urządzonej, 

Ustalając przeznaczenia terenów oraz sposób ich zagospodarowania, Organ sporządzający – Wójt 

Gminy Branice ważył interes publiczny i interesy prywatne (w szczególności rozpatrzył wnioski, jakie 

wpłynęły przed przystąpieniem do sporządzania miejscowego planu i jakie stanowiły kanwę 

rekomendowanej ww. uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzania planu), w aspekcie: 

a) ustaleń zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 

Branice, przyjętej, w formie ujednoliconego studium z wyróżnieniem zmian, uchwałą Nr 

XXVII/274/21 Rady Gminy Branice z dnia 8 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Branice, 

b) analiz środowiskowych zawartych w prognozie oddziaływania na środowisko, w tym 

prognozowanego wpływu ustaleń planu na poszczególne elementy środowiska. 

W odniesieniu do zasad kształtowania zabudowy – dla terenów oznaczonych symbolami literowymi 

identyfikującymi tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi i oznaczającymi ich przeznaczenia 

(poprzedzone w ustaleniach planu oraz na rysunku planu numerem), zgodnie z ich przeznaczeniem, 

zostały ustalone, w planie, wskaźniki zagospodarowania terenu i parametry kształtowania zabudowy, w 

aspekcie wskaźników dotyczących zagospodarowania terenu określonych w studium, a będących 

wytycznymi do sporządzanych, na terenie gminy, miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego; 

2) sposób w jaki uwzględniono walory architektoniczne i krajobrazowe: 
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walory architektoniczne i krajobrazowe uwzględniono w planie poprzez ustalenia opisane w pkt 1 

uzasadnienia, w tym ustalenie, w szczególności, wysokości budynków, wiat na ww. terenach 

oznaczonych symbolami literowymi (o jakich mowa w pkt 1 tiret od 1 do 13) identyfikującymi tereny 

wydzielone liniami rozgraniczającymi i oznaczającymi ich przeznaczenia (poprzedzone w ustaleniach 

planu oraz na rysunku planu numerem) oraz poprzez ustalenie maksymalnej wysokości zabudowy we 

wszystkich obszarach objętych planem, przy czym ustalona maksymalna wysokość zabudowy nie 

obejmuje inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej oraz honoruje ustaloną ww. 

wysokość budynków, wiat ustaloną dla poszczególnych ww. terenów.  

Ze względu na brak występowania, plan nie określa wymagań wynikających z potrzeb kształtowania 

przestrzeni publicznych oraz krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz 

w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

3) sposób w jaki uwzględniono wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i 

ochrony gruntów rolnych i leśnych: 

a) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami uwzględniono poprzez: 

    ustalenie zakazu lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii 

wykorzystujących energię wiatru – elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,  

    ustalenie zakazu: lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenia dla życia i zdrowia ludzi, a 

w szczególności zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej,  

    ustalenie zakazu realizacji przedsięwzięć zaliczanych do mogących zawsze znacząco 

oddziaływać na środowisko, z zastrzeżeniem dopuszczenia realizacji przedsięwzięć 

zaliczanych do mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko polegających na 

realizacji celu publicznego, 

    wskazanie, iż dla terenów objętych planem ma zastosowanie przepis art. 15 ust. 4 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – w zakresie lokalizacji na budynku instalacji 

odnawialnych źródeł energii wykorzystujących do wytwarzania energii wyłącznie energię 

promieniowania słonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o 

odnawialnych źródłach energii, z zastrzeżeniem lit. d,  

b) wprowadzenie zasad ochrony i kształtowania środowiska w postaci nakazów i zakazów 

ograniczających negatywne oddziaływanie, uwzględniając zasadę zrównoważonego rozwoju, 

przede wszystkim, wprowadzono rozwiązania planistyczne zapewniające ochronę wód 

podziemnych, oraz określone zostały zasady prowadzenia gospodarki wodno – ściekowej, 

zaopatrzenia w gaz, ciepło, energię elektryczną, telekomunikację, na terenach objętych planem, 

c) uwzględnienie położenia, obszarów objętych planem, w całości w granicy jednostki planistycznej 

gospodarowania wodami – jednolitej części wód podziemnych nr 140. Ochronę wód 

podziemnych uwzględniają ustalenia, zawarte w paragrafie 26 planu. Tereny objęte planem 

położone są poza obszarami szczególnego zagrożenia powodzią, 

d) w obszarach objętych planem nie występują obszary ochronne zbiorników śródlądowych, 

e) tereny objęte planem, wymagały uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na cele 

nierolnicze (obejmują grunty stanowiące użytki w klasach bonitacyjnych chronionych 

wymagających uzyskania zgody ww. Organu). Organ sporządzający plan – Wójt Gminy Branice 

wystąpił, do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z wnioskiem z dnia ……………. 2025 r., o 

przeznaczenie gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne, o powierzchni ………… ha 

gruntów rolnych stanowiących użytki rolne klas ………….., położonych na terenie gminy 

Branice, w obrębie ewidencyjnym Branice (w obszarach objętych planem). Grunty te 

przewidziane zostały, w planie, pod: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojącej, teren usług lub ogrodów działkowych, 

teren usług handlu lub usług rzemieślniczych lub składów i magazynów, teren usług handlu 

detalicznego lub usług rzemieślniczych lub zieleni urządzonej, teren elektrowni słonecznej lub 

gruntów ornych oraz upraw lub zabudowy związanej z rolnictwem, tereny dróg dojazdowych, 

teren komunikacji drogowej wewnętrznej, teren parkingu lub zieleni urządzonej lub ogrodów 

działkowych tereny zieleni. Wniosek Wójta Gminy Branice został zaopiniowany przez Izbę 

Rolniczą w Opolu (pismo z dnia……….., znak ……………….) oraz Marszałka Województwa 

Opolskiego (pismo z dnia……….., znak ……………….). Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi 

Decyzją z dnia ………… 2025 r., znak sprawy: ……………………, wyraził zgodę/nie wyraził 

zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze ………….. ha gruntów rolnych klas …………, 
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położonych na terenie gminy Branice, w obrębie ewidencyjnym Branice, zgodnie z projektem 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 

4) sposób w jaki uwzględniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej – w obszarach objętych planem nie występują elementy dziedzictwa kulturowego 

i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;  

5) sposób w jaki uwzględniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także 

potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o 

zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami: 

a) w obszarach objętych planem nie występują zagrożenia mające wpływ na zdrowie i 

bezpieczeństwo ludzi i mienia – obszary osuwania się mas ziemnych, a także obszary 

szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary i tereny górnicze, 

b) dla obszarów objętych planem ustalono zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej, w 

tym zaopatrzenia w wodę, uwzględniające potrzebę ochrony przeciwpożarowej, 

c) potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami uwzględniono w planie m.in. poprzez ustalenie 

wskaźników pozwalających na realizację minimalnej liczby miejsc do parkowania 

przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową; 

6) sposób w jaki uwzględniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo własności: 

walory ekonomiczne przestrzeni uwzględniono poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrów i 

wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenów, adekwatnych do ich potencjału wynikającego z 

ich lokalizacji, dostępu do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej. Nastąpi 

wykorzystanie istniejącego układu komunikacyjnego, położonego poza obszarami objętymi planem (a 

stanowiącego istniejący układ komunikacyjny sołectwa Branice i gminy Branice), umożliwiającego 

poprzez, w szczególności, realizację zjazdów (zgodnie z obowiązującymi przepisami), dostęp do 

zewnętrznego układu dróg publicznych. 

Głównym celem miejscowego planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunków 

zagospodarowania terenów objętych planem, jakie pozwolą maksymalnie podnieść ich walory, w 

szczególności ekonomiczne; 

7) sposób w jaki uwzględniono potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa: 

a) stanowisko właściwych organów wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa, o 

których mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, wyrażone w procedurze sporządzenia niniejszego planu, dowodzi, że plan spełnia 

wymogi obronności i bezpieczeństwa państwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystąpieniu 

do sporządzenia planu, ww. organy nie zgłosiły żadnych wniosków dotyczących potrzeb 

obronności i bezpieczeństwa państwa. Na etapie procedury opiniowania i uzgadniania Szef 

Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Ośrodka Zamiejscowego w Opolu – 

Postanowieniem Nr ………… uzgodnił/nie uzgodnił projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszary położone w sołectwie Branice (zgodnie 

z uzasadnieniem ww. Postanowienia: tereny objęte planem położone są poza: strefami 

ochronnymi oraz obszarem ograniczonego użytkowania wyznaczonymi dla obiektów wojskowych i 

nie są terenami zamkniętymi), 

b) obszary objęte planem nie obejmują linii kolejowej, w tym o znaczeniu państwowym, oraz 

gruntów w jej sąsiedztwie; 

8) sposób w jaki uwzględniono potrzeby interesu społecznego: 

zabezpieczenie interesu społecznego polegało na wprowadzeniu, w planie, ustaleń w zakresie 

infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia w media. Ustalono zasady modernizacji, 

rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

9) sposób w jaki uwzględniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności 

sieci szerokopasmowych: 

uwzględniono w planie potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 

szerokopasmowych: w sytuacji realizacji ustaleń planu nastąpi maksymalne wykorzystanie 

istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, nie nastąpi budowa nowych sieci i urządzeń 

infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych Gminy Branice. W obszarach objętym 

planem znajdują się i mogą pojawić się sieci infrastruktury technicznej (w tym wyprzedzająco w 

stosunku do ustalonego przeznaczenia terenów), których budowa lub realizacja jest niezbędna do 

prawidłowego funkcjonowania obiektów zlokalizowanych lub lokalizowanych w ramach ww. 

obszarów, w parametrach niezbędnych dla prawidłowego uzbrojenia terenów i których realizacja 

nastąpi w sposób umożliwiający wykorzystanie terenów zgodnie z ich przeznaczeniem. Plan ustala 
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zasady obsługi w zakresie telekomunikacji: telekomunikacji – w oparciu o istniejące i projektowane 

przewody teletechniczne wraz z urządzeniami i obiektami budowlanymi, zgodnie z zasadami 

określonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju usług i sieci 

telekomunikacyjnych; 

10) sposób w jaki zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy 

użyciu środków komunikacji elektronicznej: 

a) zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem oraz prognozą 

oddziaływania na środowisko, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej – poprzez 

zapewnienie interesariuszom możliwość składania wniosków, następnie w ramach prowadzenia 

konsultacji społecznych planu wraz z uzasadnieniem i prognozą oddziaływania na środowisko, 

umożliwienie interesariuszom, wypowiadanie się, zadawanie pytań i zgłaszanie uwag. Z 

czynności przeprowadzonych w ramach konsultacji społecznych sporządzono protokoły, 

b) w dniu 24.09.2024 r. zamieszczono w prasie lokalnej (Gazeta Wyborcza) ogłoszenie o 

przystąpieniu do sporządzania planu i zbieraniu wniosków do planu w terminie 21 dni od daty 

ukazania się ogłoszenia, t.j. do dnia 15 10.2024 r. W dniu 24.09.2024 r. zamieszczono na BIP, 

stronie internetowej Urzędu Gminy w Branicach, na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Gminy 

w Branicach oraz na tablicy ogłoszeń przed siedzibą Urzędu Gminy w Branicach (sposób 

zwyczajowo przyjęty), obwieszczenie o przystąpieniu do sporządzania planu i zbieraniu 

wniosków do planu w terminie 21 dni od daty ukazania się obwieszczenia (w wyznaczonym 

terminie wpłynął jeden wniosek – wniosek został rozpatrzony przez Organ sporządzający – Wójta 

Gminy Branice i nieuwzględniony – dotyczy obszarów nie objętych niniejszym planem), 

c) w dniu ……….2025 r. zamieszczono w prasie lokalnej, na BIP, na stronie internetowej Urzędu 

Gminy w Branicach, na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Gminy w Branicach oraz na tablicy 

ogłoszeń przed siedzibą Urzędu Gminy w Branicach (sposób zwyczajowo przyjęty), ogłoszenie, o 

rozpoczęciu konsultacji społecznych w sprawie miejscowego planu wraz z uzasadnieniem i 

prognozą oddziaływania na środowisko, 

d) zgodnie z art. 8i ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wójt Gminy 

Branice ustalił formy konsultacji społecznych: zbieranie uwag, spotkanie otwarte, prowadzenie 

punktu konsultacyjnego oraz dyżury projektanta. W wyznaczonym terminie: 

   wpłynęły/nie wpłynęły ………. uwagi  z tytułu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, 

   wpłynęły/nie wpłynęły uwagi z tytułu ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko), 

e) zgodnie z art. 8k ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wójt Gminy Branice 

sporządził raport podsumowujący przebieg konsultacji społecznych, zawierający w szczególności 

wykaz zgłoszonych uwag wraz z propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoły z 

czynności przeprowadzonych w ramach konsultacji społecznych;  

11) sposób w jaki zachowano jawność i przejrzystość procedur planistycznych: 

podczas prac nad planem zachowano pełną jawność i przejrzystość procedur planistycznych poprzez 

możliwość wglądu w dokumentację planistyczną na każdym etapie sporządzania planu. Ogłoszenia i 

obwieszczenie dotyczące poszczególnych etapów sporządzania planu były publikowane w prasie 

miejscowej, na BIP oraz na stronie internetowej Urzędu Gminy w Branicach a także na tablicy 

ogłoszeń w siedzibie Urzędu Gminy w Branicach, na tablicy ogłoszeń przed siedzibą Urzędu Gminy 

w Branicach (sposób zwyczajowo przyjęty);  

12) sposób w jaki uwzględniono zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia 

w wodę: plan w paragrafie 16 zawiera ustalenia dotyczące zasad zaopatrzenia w wodę, jakie przełożą 

się na zapewnienie odpowiedniej ilości i jakości wody. 

W planie ustalono, iż zaopatrzenie w wodę, uwzględniające potrzebę ochrony przeciwpożarowej 

nastąpi: 

a) w oparciu o układ sieci infrastruktury technicznej (przewodów wodociągowych o średnicy nie 

mniejszej niż 63 mm wraz z urządzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. średnica nie 

dotyczy przyłączy), 

b) zaopatrzenie w wodę z SUW usytuowanej poza granicami obszarów objętych planem, z 

zastrzeżeniem lit. c, 

c) dopuszczono wykorzystanie innych źródeł zaopatrzenia w wodę, 
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d) zaopatrzenie w wodę do celów przeciwpożarowych poprzez sieć hydrantów zewnętrznych, 

punkty czerpania wody, studnie, zbiorniki wody; 

13) sposób, w jaki ustalając przeznaczenie terenów lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i 

korzystania z terenów, Organ wyważył interes publiczny i interesy prywatne: 

plan sporządzono przede wszystkim w celu stworzenia, w formie prawa miejscowego, takich 

warunków zagospodarowania terenów objętych planem, jakie pozwolą maksymalnie podnieść ich 

walory, w szczególności ekonomiczne, polegające na zapewnieniu możliwości: realizacji zabudowy w 

szczególności mieszkaniowej w bezpośrednim sąsiedztwie obszarów zabudowanych (wskazanych, w 

studium, do kontynuacji i uzupełnień, w szczególności przy uwzględnieniu kontynuacji 

dotychczasowego przeznaczenia terenów, rozwoju aktywności gospodarczych – usługowych); 

14) sposób w jaki w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględniono wymagania ładu 

przestrzennego, efektywnego gospodarowanie przestrzenią oraz walory ekonomiczne przestrzeni 

poprzez kształtowanie struktur przestrzennych, przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania 

transportochłonności
1
 układu przestrzennego oraz zapewnienia rozwiązań przestrzennych, 

ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów: 

uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz 

walorów ekonomicznych przestrzeni, nastąpiło w sposób opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego 

uzasadnienia, a także poprzez wykorzystanie potencjału w postaci dostępu terenów (objętych planem) 

do istniejącego układu komunikacji drogowej obsługującej miejscowość Branice (co umożliwi 

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka 

transportu) oraz istniejącego wyposażenia w sieci infrastruktury technicznej obsługującego 

miejscowość Branice. Zgodnie z załącznikiem 1.2 zaistnieje konieczność realizacji dróg 

dojazdowych, zgodnie z załącznikiem 1.4 zaistnieje konieczność realizacji komunikacji drogowej 

wewnętrznej. Nie ma konieczności uzupełniania układu komunikacyjnego nowymi drogami w tym 

publicznymi w pozostałych obszarach objętych planem. Plan zapewnia rozwiązania przestrzenne 

ułatwiające przemieszczanie się pieszych i rowerzystów – w ramach przeznaczenia uzupełniającego, 

ustalona jest komunikacja pieszo – rowerowa (w ramach przeznaczenia uzupełniającego terenu dla 

terenów oznaczonych symbolami: 1MN-10MN, 1MWW, 1U-ZD, 1UH-UL-PS, 1UHD-UL-ZP, 

1KOP-ZP-ZD, 1ZP, 2ZP, 1RNR-ZD – w odniesieniu do ZD); 

15)   sposób uwzględnienia dążenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w pełni 

wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno – przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w 

rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i 

obiektów fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczególności poprzez uzupełnienie 

istniejącej zabudowy. Tereny objęte planem położone są w ramach ww. obszaru o w pełni 

wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno – przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej 

(miejscowości Branice). Przeznaczenia terenów w ramach obszarów objętych planem, są zgodne z 

kierunkami kształtowania struktury urbanistycznej miejscowości Branice, przyjętymi w ustalonych, w 

zmianie studium, obszarach polityki przestrzennej. Zgodnie z ustaleniami zmiany studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Branice, przyjętej, w formie 

ujednoliconego studium z wyróżnieniem zmian, uchwałą Nr XXVII/274/21 Rady Gminy Branice z 

dnia 8 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Branice: 

a) tereny oznaczone symbolami 1MN ÷ 10MN, z przeznaczeniem terenu dla zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej wyłącznie w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

wolnostojącej, bliźniaczej, szeregowej, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

pierzejowej, grupowej, z przeznaczeniem uzupełniającym terenu, między innymi, dla usług 

wyłącznie w zakresie ograniczonym do: usług handlu detalicznego, rzemieślniczych 

(nieuciążliwych), edukacji, sportu i rekreacji, biurowych i administracji, wykonywania wolnych 

zawodów (wbudowane w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojącym), z wykluczeniem 

usług handlu wielkopowierzchniowego, położone są, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w 

ustalonych obszarach zabudowy wsi wielofunkcyjnych, oznaczonych symbolem MU, dla których, 

                                                      
1
 Transportochłonność wynika ze stopnia współdziałania transportu z poszczególnymi strefami działalności w gospodarce. (…) 

Wielkość transportochłonności uzależniona jest w znacznym stopniu od ilości produkowanych wyrobów, czynników, które umożliwiają 

sprawne działanie gospodarki (stopień rozwoju systemu produkcyjnego, wielkość obrotów, gospodarowania itd.) i od ilości 

przemieszczeń ludności (SYSTEMY I PROCESY TRANSPORTOWE), 

 



 6 

jednym z podstawowych kierunków przeznaczenia terenów jest zabudowa mieszkaniowa 

(jednorodzinna, wielorodzinna), 

b) teren oznaczony symbolem 1MWW, z przeznaczeniem terenu dla zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej wolnostojącej, z przeznaczeniem uzupełniającym terenu, między innymi, dla 

usług wyłącznie w zakresie ograniczonym do: usług rzemieślniczych (nieuciążliwych), edukacji, 

sportu i rekreacji, biurowych i administracji, wykonywania wolnych zawodów (wbudowane w 

budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojącym), z wykluczeniem usług handlu wielko 

powierzchniowego, położony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w ustalonym obszarze 

zabudowy wsi wielofunkcyjnym, oznaczonym symbolem MU, dla którego, jednym z 

podstawowych kierunków przeznaczenia terenów jest zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna, 

wielorodzinna), 

c) teren oznaczony symbolem 1U-ZD, z przeznaczeniem terenu dla usług lub ogrodów działkowych, 

usług z wykluczeniem usług handlu wielko powierzchniowego, z przeznaczeniem uzupełniającym 

terenu, miedzy innymi, dla obsługi komunikacji w odniesieniu do usług – wyłącznie w zakresie 

ograniczonym do: garażu (garaży), parkingu (parkingów), placu (placów), z wykluczeniem 

terenu: obsługi podróżnych, rynku, obsługi komunikacji, w odniesieniu do ogrodu działkowego – 

wyłącznie w zakresie ograniczonym do: parkingu (parkingów), z wykluczeniem terenu: obsługi 

podróżnych, garażu, placu lub rynku, położony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w 

ustalonym obszarze aktywności gospodarczych – usługowe oznaczonym symbolem U. Dla 

obszaru oznaczonego symbolem U podstawowymi kierunkami przeznaczenia terenów są, między 

innymi, zabudowa usługowa w tym handlu hurtowego, zabudowa usługowa z zakresu usług 

publicznych, zabudowa usługowa z zakresu usług turystyki. Zgodnie z kierunkami zmian w 

strukturze przestrzennej studium oraz w przeznaczeniu terenów – wytycznymi dotyczącymi 

określania kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy Branice – za zgodne ze studium 

uznaje się, przyjmowane każdorazowo, w ustaleniach planów miejscowych, przeznaczenia terenu, 

między innymi, jeżeli dotyczy dotychczasowego (w dniu wejścia w życie niniejszego studium) 

przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy lub sposobu wykorzystania terenu, w 

stosunku do których studium przewiduje zmianę. Teren objęty projektem planu (w dniu wejścia w 

życie studium, jak również w stanie faktycznym) stanowi teren ogrodów działkowych, 

d) teren oznaczony symbolem 1UH-UL-PS – z przeznaczeniem terenu dla usług handlu lub usług 

rzemieślniczych lub składów i magazynów, z przeznaczeniem uzupełniającym terenu dla, między 

innymi, dla obsługi komunikacji wyłącznie w zakresie ograniczonym do: garażu (garaży), 

parkingu (parkingów), placu (placów), z wykluczeniem terenu: obsługi podróżnych, rynku; 

zieleni urządzonej, położony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w obszarze oznaczonym 

symbolem MU. Dla obszaru oznaczonego symbolem MU podstawowymi kierunkami 

przeznaczenia terenów, są między innymi: zabudowa usługowa, rzemieślnicza i drobnej 

produkcji, jednym z dopuszczalnych kierunków przeznaczenia terenów są, miedzy innymi, 

obiekty magazynów, baz, składów. Zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej 

studium oraz w przeznaczeniu terenów – wytycznymi dotyczącymi określania kierunków zmian 

w strukturze przestrzennej gminy Branice – za zgodne ze studium uznaje się, przyjmowane 

każdorazowo, w ustaleniach planów miejscowych, przeznaczenia terenu, między innymi, jeżeli 

obejmuje również dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenów,  

e) teren oznaczony symbolem 1PEF-RNR-RZ – z przeznaczeniem terenu dla elektrowni słonecznej 

lub gruntów ornych oraz upraw lub zabudowy związanej z rolnictwem położony jest, zgodnie z 

ustaleniami zmiany studium, w ustalonym obszarze oznaczonym symbolem R. Dla obszaru 

oznaczonego symbolem R podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenów jest kierunek rolny ( 

obejmujący grunty rolne w rozumieniu przepisów ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych). 

W świetle przepisu art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. 

poz. 1688), jaki wszedł w życie 24.09.2023 r., przepisy art. 15 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 

1 stosuje się w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejścia w życie planu ogólnego gminy w 

danej gminie, z wyłączeniem sporządzenia obowiązku przez Wójta Gminy Branice projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wyłączeniem 

obowiązku stwierdzenia przez Radę Gminy Branice, że miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego nie narusza ustaleń studium w zakresie lokalizacji urządzeń wytwarzających 

energię z odnawialnych źródeł energii oraz ich stref ochronnych. 
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Zatem, w aspekcie powyższego, brak jest potrzeby weryfikacji zgodności lokalizacji terenu 

elektrowni słonecznej, z ustaleniami zmiany studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Branice, uchwalonej w formie ujednoliconego studium 

z wyróżnieniem zmian uchwałą Nr XXVII/274/21 Rady Gminy Branice z dnia 8 lutego 2021 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Branice, 

f) teren oznaczony symbolem 1UHD-UL-ZP – z przeznaczeniem terenu dla usług handlu 

detalicznego lub usług rzemieślniczych, lub zieleni urządzonej położony jest, zgodnie z 

ustaleniami zmiany studium, w ustalonym obszarze oznaczonym symbolem MU. Dla obszaru 

oznaczonego symbolem MU podstawowymi kierunkami przeznaczenia terenów, są między 

innymi, zabudowa usługowa, rzemieślnicza i drobnej produkcji. Obok podstawowych i 

dopuszczalnych kierunków przeznaczenia terenów określonych dla poszczególnych obszarów, we 

wszystkich obszarach, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, może być ustalane, w zależności od 

potrzeb i obowiązujących przepisów przynależne zagospodarowanie terenu obejmujące (o ile nie 

stanowi podstawowego kierunku przeznaczenia terenów ustalonego w studium), między innymi 

zieleń w tym zieleń urządzoną, 

g) teren oznaczony symbolem 1KOP-ZP-ZD – z przeznaczeniem terenu dla parkingu lub zieleni 

urządzonej lub ogrodów działkowych położony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w 

ustalonym obszarze oznaczonym symbolem Z. Dla obszaru oznaczonego symbolem Z 

podstawowymi kierunkami przeznaczenia terenów, są między innymi, zieleń urządzona, ogrody 

działkowe. Obok podstawowych i dopuszczalnych kierunków przeznaczenia terenów określonych 

dla poszczególnych obszarów, we wszystkich obszarach, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, 

może być ustalane, w zależności od potrzeb i obowiązujących przepisów przynależne 

zagospodarowanie terenu obejmujące (o ile nie stanowi podstawowego kierunku przeznaczenia 

terenów ustalonego w studium), między innymi miejsca do parkowania, 

h) teren oznaczony symbolem 1RNR-ZD – z przeznaczeniem terenu dla gruntów ornych oraz upraw 

lub ogrodów działkowych położony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w ustalonym 

obszarze oznaczonym symbolem R. Dla obszaru oznaczonego symbolem R podstawowym 

kierunkiem przeznaczenia terenów jest kierunek rolny ( obejmujący grunty rolne w rozumieniu 

przepisów ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych), 

i) teren oznaczony symbolem 1RZM – z przeznaczeniem terenu dla zabudowy zagrodowej 

położony jest, zgodnie z ustaleniami zmiany studium, w ustalonym obszarze zabudowy wsi 

wielofunkcyjnym, oznaczonym symbolem MU, dla którego, jednym z podstawowych kierunków 

przeznaczenia terenów jest zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i 

ogrodniczych, 

j) tereny oznaczone symbolami 1IE, 2IE – z przeznaczeniem terenów dla elektroenergetyki, 

stanowią utrwalenie faktycznego zagospodarowania terenów. Zgodnie z kierunkami zmian w 

strukturze przestrzennej studium oraz w przeznaczeniu terenów – wytycznymi dotyczącymi 

określania kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy Branice – za zgodne ze studium 

uznaje się, przyjmowane każdorazowo, w ustaleniach planów miejscowych, przeznaczenia terenu, 

między innymi, jeżeli dotyczy dotychczasowego (w dniu wejścia w życie niniejszego studium) 

przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy lub sposobu wykorzystania terenu, w 

stosunku do których studium przewiduje zmianę. Tereny oznaczone symbolami 1IE, 2IE, objęte 

projektem planu (w dniu wejścia w życie studium jak również w stanie faktycznym) stanowią 

tereny elektroenergetyki, 

k) tereny oznaczone symbolami 1KR, 1KDD÷8KDD – z przeznaczeniem terenów odpowiednio dla 

komunikacji drogowej wewnętrznej oraz dróg dojazdowych stanowią obsługę komunikacyjną 

ustalonych, w projekcie planu, terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

wolnostojącej. Zgodnie z ustaleniami zmiany studium ww. drogi stanowią systemy liniowe 

uzupełniające obszary stanowiące podstawowe elementy struktury funkcjonalno – przestrzennej 

(systemy stanowiące powiązanie ww. obszarów). 

l) teren oznaczony symbolem 1ZP – z przeznaczeniem terenu dla zieleni urządzonej stanowi 

korytarz przebiegu gazociągu (dystrybucyjnej sieci gazowej niskiego ciśnienia DN 250/150, rok 

budowy 1977-1984). Obok podstawowych i dopuszczalnych kierunków przeznaczenia terenów 

określonych dla poszczególnych obszarów, we wszystkich obszarach, zgodnie z ustaleniami 

zmiany studium, może być ustalane, w zależności od potrzeb i obowiązujących przepisów 
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przynależne zagospodarowanie terenu obejmujące (o ile nie stanowi podstawowego kierunku 

przeznaczenia terenów ustalonego w studium), między innymi, zieleń, w tym zieleń urządzoną. 

2. Zgodność z wynikami analizy – Organ sporządzający – Wójt Gminy Branice nie dokonał analizy, o której 

mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w 

związku z powyższym, Rada Gminy Branice, nie podjęła stosownej uchwały o której mowa w art. 32 ust. 

2. Biorąc powyższe pod uwagę, nie można ocenić zgodności planu z wynikami analizy, o której mowa w 

art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

3. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet Gminy Branice: 

realizacja ustaleń planu będzie związana z realizacją sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, jak 

również dróg, należących do zadań własnych Gminy Branice, w sytuacji realizacji przeznaczenia terenów 

zgodnie z załącznikami nr 1.2 i 1.4, zatem będzie związana z obciążeniem budżetu Gminy Branice. Gmina 

Branice może liczyć, w sytuacji uchwalenia i wejścia w życie planu jako prawa miejscowego, na 

zwiększenie wpływów do budżetu z tytułu podatku od nieruchomości w miarę realizacji ustaleń planu, jak 

również na długofalowe korzyści ekonomiczne, wynikające, w szczególności, ze wzrostu podatków od 

nieruchomości. Uchwalenie planu, przez Radę Gminy Branice, nie spowoduje spadku wartości 

nieruchomości nim objętych, w związku z tym odszkodowania z tego tytułu nie wystąpią. Uznano, iż 

realizacja ustaleń planu może nastąpić w okresie dłuższym niż okres pięcioletni od daty wejścia w życie 

planu. 

4. Dokumentacja prac planistycznych planu, będąca podstawą do stwierdzenia przez Wojewodę Opolskiego 

jego zgodności z prawem, jest sporządzana zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii 

dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy plan, stanowić będzie instrument do prowadzenia 

bieżącej polityki inwestycyjnej na obszarach objętych planem. 

Mając na uwadze powyższe, przedstawiam, do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obejmującego obszary położone w sołectwie Branice.  


