Uchwala Nr ...cooovvniiniinnnenn,
Rady Gminy Branice

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary potozone w sotectwie
Branice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
zwigzku z uchwatg Nr 1I/31/24 Rady Gminy Branice z dnia 17 czerwca 2024 r., w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary potozone
w sotectwie Branice, Rada Gminy w Branicach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary potozone w sotectwie
Branice, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Branice, przyjetej, w formie ujednoliconego studium z
wyrdznieniem zmian, uchwatg Nr XXVII/274/21 Rady Gminy Branice z dnia 8 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Branice.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary potozone w sotectwie Branice,
zwany dalej planem, obejmuje obszary, w granicach okre$lonych w uchwale Nr 11/31/24 Rady Gminy
Branice z dnia 17 czerwca 2024 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszary potozone w sotectwie Branice.

§2

1. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej planu, ktéra stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz czesci graficznej
planu, zwanej w dalszej czgsci uchwaly rysunkiem planu, stanowiacej zataczniki:

1) nr: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 do uchwaly, sporzadzone na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, z ktorych
kazdy zawiera wyrys ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Branice, z 0znaczeniem granic obszaru objetego planem;

2) nr 2 do uchwaly z legenda zawierajaca oznaczenia wystepujace na wyrysach ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Branice (zawartych na
zatacznikach, o ktorych mowa w pkt 1).

2. Pozostalymi zalgcznikami do uchwaty, o ktoérej mowa w ust. 1 sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Branice o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do planu, w trakcie
konsultacji spotecznych (w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Dz. U. z 2023
r. poz. 1688), zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Branice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych Gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowigce zatgcznik nr
4 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaty.

§3

1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:



a) granice obszarow objetych planem,

b) linie rozgraniczajace tereny 0 roéznych klasach przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe klasy przeznaczenia terenu, identyfikujace tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczajace ich przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej
uchwaty oraz na rysunku planu, numerem):

—  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;,

— U-ZD — teren ustug lub ogrodow dziatkowych,

—  UH-UL-PS — teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub sktadow i magazynow,

— UHD-UL-ZP - teren ustug handlu detalicznego lub uslug rzemie$lniczych lub zieleni
urzadzonej,

— PEF-RNR-RZ — teren elektrowni stonecznej lub gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy
zwigzanej z rolnictwem,

— KDD - tereny drog dojazdowych,

— KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

—  KOP-ZP-ZD - teren parkingu lub zieleni urzadzonej lub ogrodow dziatkowych,

—  |E —tereny elektroenergetyki,

— RNR-ZD - teren gruntéw ornych oraz upraw lub ogrodow dziatkowych,

— RZM - teren zabudowy zagrodowej,

—  ZP —tereny zieleni urzadzonej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) oznaczenie linii napowietrznej elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,

f) oznaczenie pasa technologicznego linii napowietrznej elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV (7,00 m od osi linii w obie strony),

g) oznaczenie dystrybucyjnej sieci gazowej niskiego cisnienia DN 250/150, rok budowy 1977-1984,

h) oznaczenie strefy kontrolowanej gazociggu niskiego ci$nienia DN 250/150 (1,5 m od osi
gazociggu w obie strony),

i) oznaczenie sieci wodociggowej tranzytowej o srednicy 200 mm,

j) oznaczenie strefy technicznej sieci wodociggowej tranzytowej o $rednicy 200 mm (5,0 m od osi
wodociaggu w obie strony),

K) oznaczenie wymiarowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi,

I) oznaczenie wymiarowania odlegltosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, dla nowej zabudowy, od
linii rozgraniczajacych.

2. Obszary objete planem w cato$ci przynalezg do jednolitej czesci wod podziemnych nr 140.
3. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla sig:

1)
2)

3)

4)

1)
2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoétczesne;j;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuja przestrzenie
publiczne w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Branice;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony Symbolem klasy przeznaczenia terenu (poprzedzonym numerem);

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje nie mniej niz

4)

50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych kubaturowych w granicach
poszczegbdlnych dziatek budowlanych lub terenu w granicach dziatki, w przypadku terenu nie
przewidzianego dla zabudowy;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przeznaczenie terenu, ustalone jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, na warunkach okre§lonych w
planie;



5) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ ,,udzialu powierzchni
biologicznie czynnej”, o jakiej mowa w art. 2 pkt 29 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ ,,wysokosci zabudowy”, o jakiej mowa w
art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ ,,nadziemnej
intensywnosci zabudowy”, o jakiej mowa w art. 2 pkt 32 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ ,,udzialu powierzchni
zabudowy”, o jakiej mowa w art. 2 pkt 35 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na
rysunku planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne czgéci budynku, z wylaczeniem elementow,
w tym budynku, okreslonych w planie;

10) karcie parkingowej — nalezy przez to rozmie¢ kart¢ parkingows, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z
dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym;

7) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, w tym
czterospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12° i nie wigkszym niz 45°;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, dla ktorego kat nachylenia potaci nie przekracza 12°;

9) sporcie i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sportu i rekreacji, w tym terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji (wystepujace w dowolnej liczbie), stuzaca:

a) poprawie kondycji fizycznej, w szczegdlnosci hala sportowa, boisko, kort tenisowy, basen,
centrum i klub fitness, centrum i klub kulturystyki, taznia, sauna, salon kosmetyczny, spa, salon
oferujacy zabiegi pielegnacyjne ciata — masaze, oktady, kapiele, wypozyczalnia sprzgtu sportowo
— rekreacyjnego,

b) zaspakajaniu potrzeb sportowych i rekreacyjnych (zbiorowych i indywidualnych) w zakresie
aktywnego wypoczynku, w szczeg6lnosci miejsce do grillowania, wiata rekreacyjna, altana
rekreacyjna, terenowa sitownia, terenowe urzadzenia do uprawiania ¢wiczen, gier sportowych, w
tym typu street workout, tegball, streetball, pumptrack, plac zabaw, w tym wodny, plac rekreacji
ruchowej, plac gier terenowych, park rozrywki, skate — park, park trampolin, instalacja sportowo
— rekreacyjna taka jak park linowy, letni tor saneczkowy, obiekty stuzace imprezom plenerowym,
festynom, jarmarkom, widowiskom, pokazom, wystawom tematycznym;

10) infrastrukturze technicznej (sieciach) — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe,
przewody kanalizacyjne (sanitarne, ogolnosptawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne,
przewody gazowe, przewody cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w
szczegolnosci telewizji kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami
budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ww. definicji i okre§len w przepisach prawa,
zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$é zabudowy,
minimalna liczba i sposé6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz gabaryty obiektow

§5

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne z

przeznaczeniem terenu lub gcznie na cele zgodne z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem uzupetniajacym

terenu, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w przepisach niniejszej uchwaty:

1) z obowigzkiem uwzglednienia ograniczen szczegétowo ustalonych w zasadach zagospodarowania
ustalonych dla poszczego6lnych terenéw w niniejszym rozdziale;

2) z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem uzupetlniajgcym nie moze
zaistnie¢ samodzielnie, z zastrzezeniem § 26 ust. 2.

§6



Wyadziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zalacznikami nr 1.2, 1.4, 1.5), liniami rozgraniczajacymi tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i oznacza symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN 9MN, 10MN.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 3:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushugi,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

€) obstuga komunikacji,

d) infrastruktura techniczna (sieci),

e) zielen urzgdzona;

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a) zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wyltacznie w zakresie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:  wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej, z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej pierzejowej, grupowej,

b) ustug — wylacznie w zakresie ograniczonym do: ustug handlu detalicznego, rzemie§lniczych
(nieucigzliwych), edukacji, sportu i rekreacji, biurowych i administracji, wykonywania wolnych
zawodow (wbudowane w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym), z wykluczeniem
terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) obstugi komunikacji — wylgcznie w zakresie ograniczonym do: garazu (garazy), parkingu
(parkingéw), placu, z wykluczeniem terenu: obstugi podréznych, rynku,

d) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5, z zastrzezeniem lit. c,

€) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej — 1,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%, z zastrzezeniem lit.e,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w sytuacji realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 10%,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%, z zastrzezeniem lit. g,

g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej — 60%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynku — 12,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

— budynku garazu, budynku gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie z
infrastrukturg techniczng, wiaty — 6,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, z
dopuszczeniem, dla budynku gospodarczego, garazu, drugiej kondygnacji pod warunkiem,
ze stanowi poddasze uzytkowe,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,

J)  sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

k) geometria dachu budynku — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego.

§7

Wydziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zalacznikiem nr 1.4), liniami rozgraniczajacymi teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej i1 0znacza symbolem 1IMWW.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig, z zastrzezeniem pkt 3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca;
1) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) ushugi,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

c) komunikacja pieszo — rowerowa,

d) obstuga komunikacji,

e) infrastruktura techniczna (sieci),

f)  zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:



b)
c)

ustug — wylacznie w zakresie ograniczonym do: ustug rzemie$lniczych (nieucigzliwych),
edukacji, sportu i rekreacji, biurowych i administracji, wykonywania wolnych zawodoéw
(wbudowane w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym), z wykluczeniem terenu
ustug handlu wielkopowierzchniowego,

obstugi komunikacji — wylacznie w zakresie ograniczonym do: garazu (garazy), parkingu
(parkingéw), placu (placow), z wykluczeniem terenu: obstugi podréznych, rynku,

infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10;

4) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,5,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku — 16,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

— budynku garazu, budynku gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie z
infrastrukturg techniczng, wiaty — 6,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, z
dopuszczeniem, dla budynku gospodarczego, garazu, drugiej kondygnacji pod warunkiem,
ze stanowi poddasze uzytkowe,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

geometria dachu budynku — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego.

§8

Wyadziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zatacznikiem nr 1.3), liniami rozgraniczajacymi teren ustug lub
ogrodow dziatkowych i oznacza symbolem 1U-ZD.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig¢, z zastrzezeniem pkt 3:

1) przeznaczenie terenu — ustugi lub ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

b)

komunikacja drogowa wewnetrzna,
komunikacja pieszo — rowerowa,
obstuga komunikacji,
infrastruktura techniczna (sieci),
zielen urzadzona;

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

d)

ustug z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,

obstugi komunikacji w odniesieniu do ustug — wytacznie w zakresie ograniczonym do: garazu
(garazy), parkingu (parkingdéw), placu (placow), z wykluczeniem terenu: obstugi podréznych,
rynku, z zastrzezeniem lit. c,

obstugi komunikacji w odniesieniu do ogrodu dziatkowego — wylacznie w zakresie ograniczonym
do: parkingu (parkingéw), z wykluczeniem terenu: obstugi podréznych, garazu, placu lub rynku,
infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu W sytuacji realizacji
wylgcznie ushug (z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego):

a)
b)
c)
d)
e)

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku — 10,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

— budynku garazu, budynku gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie z
infrastruktura techniczna, wiaty — 6,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

geometria dachu budynku — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu W Sytuacji realizacji
wytacznie ogrodow dziatkowych lub realizacji przeznaczenia tacznie (z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego):

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynku — 8,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
— budynku garazu, budynku gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie z
infrastrukturg techniczng (sieci), wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
— altany dziatkowej — nie wigcej niz 5,0 m przy dachu spadzistym, nie wigcej niz 4,0 m przy
dachu ptaskim,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,
g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
h) geometria dachu — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego.

§9

Wydziela sig, na rysunku planu (zgodnie z zatacznikiem nr 1.1), liniami rozgraniczajacymi teren ustug
handlu lub ustug rzemieslniczych lub sktadéw i magazynoéw i oznacza symbolem 1UH-UL-PS.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig, z zastrzezeniem pkt 3:
1) przeznaczenie terenu — ustugi handlu lub ustugi rzemie$lnicze lub sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) komunikacja drogowa wewngtrzna,
b) komunikacja pieszo — rowerowa,
C) obstuga komunikacji,
d) infrastruktura techniczna (sieci),
e) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) obstugi komunikacji — wylgcznie w zakresie ograniczonym do: garazu (garazy), parkingu
(parkingdw), placu (placow), z wykluczeniem terenu: obstugi podréznych, rynku,
b) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu W Sytuacji realizacji
wytacznie ustug handlu, ustug rzemieslniczych:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynku — 10,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
— budynku garazu, gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie z infrastrukturg
techniczng, wiaty — 6,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,
g) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaz (garaze),
h) geometria dachu budynku — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego;
5) =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu W sytuacji realizacji
wylacznie sktadow i magazynow lub realizacji przeznaczenia tacznie (W dowolnych proporcjach):
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynku — 10,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
— budynku garazu, budynku gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie =z
infrastrukturg techniczna, wiaty — 6,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
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f)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,

g) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaz (garaze),

h) geometria dachu — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego.

§ 10

Wydziela sie, na rysunku planu (zgodnie z zatacznikiem nr 1.4), liniami rozgraniczajacymi teren ustug
handlu detalicznego lub ustug rzemieslniczych lub zieleni urzadzonej i oznacza symbolem 1UHD-UL-ZP.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig, z zastrzezeniem pkt 3:
1) przeznaczenie terenu — ustugi handlu detalicznego lub ustugi rzemieslnicze lub zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) komunikacja drogowa wewngtrzna,
b) komunikacja pieszo — rowerowa,
c) obstuga komunikacji,
d) infrastruktura techniczna (sieci);
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: garazu, parkingu, z wykluczeniem
terenu: obstugi podroéznych, placu lub rynku,
b) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu W sSytuacji realizacji
wyltacznie ustug handlu, ustug rzemieslniczych:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynku — 10,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
— budynku garazu, gospodarczego, budynku zwiazanego technologicznie z infrastrukturg
techniczng, wiaty — 6,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,
g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaz (garaze),
h) geometria dachu budynku — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w sytuacji realizacji zieleni
urzadzone;j:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wiaty — 6,0 m,
d) geometria dachu wiaty — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,
f)  sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania.

§11

Wydziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zatacznikiem nr 1.1), liniami rozgraniczajacymi teren
elektrowni stonecznej lub gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem i 0znacza
symbolem 1PEF-RNR-RZ.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig, z zastrzezeniem pkt 3:
1) przeznaczenie terenu — elektrownia stoneczna lub grunty orne oraz uprawy lub zabudowa zwigzana z
rolnictwem;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) komunikacja drogowa wewnegtrzna,
b) obstuga komunikacji wylacznie w odniesieniu do elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej
z rolnictwem,
¢) infrastruktura techniczna (sieci),
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:



1.

obstugi komunikacji w odniesieniu do zabudowy zwigzanej z rolnictwem — wylgcznie w zakresie
ograniczonym do: garazu (garazow), parkingu, placu, z wykluczeniem terenu: obstugi
podréznych, rynku,

obstugi komunikacji w odniesieniu do elektrowni slonecznej — wylacznie w zakresie
ograniczonym do parkingu, placu, z wykluczeniem terenu: obstugi podréznych, garazu, rynku,
infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz realizacji budynkow oraz wiat na terenie gruntdw ornych oraz upraw;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku, wiaty — 12,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

— budynku zwigzanego technologicznie z infrastruktura techniczng — 6,0 m i nie wigcej niz 1
kondygnacja nadziemna,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaz (garaze),

geometria dachu budynku — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego.

§12

Wydziela sig, na rysunku planu (zgodnie z zatagcznikami nr 1.2 i 1.4), liniami rozgraniczajacymi tereny

drog dojazdowych i oznacza symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

1KDD - 10,0 m,

2KDD - od 10,0 m do 20,0 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

3KDD - od 8,0 m do 14,0 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m, 10,0 m

4KDD - 10,0 m do 20,0 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

5KDD - 10,0 m do 20,0 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

6KDD - od 5,4 m do 20,0, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

7KDD - od 4,4 m do 11,0 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9,0 m,

8KDD - od 0,01 m do 10,0 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.

§13

Wydziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zalacznikiem nr 1.4), liniami rozgraniczajacymi teren

komunikacji drogowej wewnetrznej i oznacza symbolem 1KR.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) przeznaczenie uzupetiajace terenu — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu — 6,0

m.

§14
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Wydziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zatacznikiem nr 1.2), liniami rozgraniczajacymi teren parkingu
lub zieleni urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych i oznacza symbolem 1KOP-ZP-ZD.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 3:
1) przeznaczenie terenu — parking lub zielen urzadzona lub ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) ushugi portu i rekreacji,
b) komunikacja drogowa wewngtrzna,
c) komunikacja pieszo — rowerowa,
d) obstuga komunikacji,
e) infrastruktura techniczna (sieci);
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) ustug sportu i rekreacji — wylgcznie w zakresie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 9 lit. b,
b) obstugi komunikacji — wylacznie w zakresie ograniczonym do: placu (placow), z wykluczeniem
terenu: garazu, obstugi podréznych, rynku,
c) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10;
4) zakaz realizacji budynkow na terenie zieleni urzadzonej;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%, z zastrzezeniem lit. d,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% w sytuacji realizacji parkingu,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynku — 8,00 m, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
— budynku gospodarczego, budynku zwiazanego technologicznie z infrastruktura techniczna
(sieci), wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
— altany dziatkowej — nie wigcej niz 5,00 m przy dachu spadzistym, nie wigcej niz 4,0 m przy
dachu ptaskim,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,
h) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
i) geometria dachu — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego.

§15

Wydziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zatacznikami nr 1.2 i 1.4), liniami rozgraniczajacymi tereny
elektroenergetyki i oznacza symbolami 11E, 2IE.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 3:
1) przeznaczenie terenu — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) komunikacja drogowa wewngtrzna,
b) obstuga komunikacji,
c) infrastruktura techniczna (sieci), nie wymienione w ramach przeznaczenia terenu;
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) obshlugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: parkingu, z wykluczeniem terenu:
obstugi podréznych, garazu, placu lub rynku,
b) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m,
f)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,
g) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
h) geometria dachu — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego.

§16



Wydziela sig, na rysunku planu (zgodnie z zatacznikiem nr 1.4), liniami rozgraniczajacymi teren gruntow
ornych oraz upraw lub ogrodow dziatkowych i oznacza symbolem 1RNR-ZD.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig¢, z zastrzezeniem pkt 3:

1) przeznaczenie terenu — grunty orne oraz uprawy lub ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) komunikacja drogowa wewngtrzna,

b) komunikacja pieszo — rowerowa wytacznie w odniesieniu do ogrodoéw dziatkowych,

€) obstuga komunikacji wylgcznie w odniesieniu do ogrodow dziatkowych,

d) infrastruktura techniczna (sieci),

e) zielen urzadzona wytacznie w odniesieniu do ogrodow dziatkowych;

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a) obstugi komunikacji — wytacznie w zakresie ograniczonym do: parkingu, z wykluczeniem terenu:
obstugi podréznych, garazu, placu lub rynku,

b) infrastruktury technicznej (sieci) — wylacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10, nie
wymagajacej uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz realizacji budynkow oraz wiat na terenie gruntéw ornych oraz upraw;
5) =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu W sytuacji realizacji
ogrodéw dziatkowych:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku — 8,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

— budynku gospodarczego, budynku zwigzanego technologicznie z infrastrukturg techniczng
(siect), wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,

— altany dziatkowej — nie wigcej niz 5,0 m przy dachu spadzistym, nie wigcej niz 4,0 m przy
dachu ptaskim,

f)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

h) geometria dachu — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego.

§17

Wydziela si¢, na rysunku planu (zgodnie z zatacznikiem nr 1.2), liniami rozgraniczajagcymi teren
zabudowy zagrodowej i 0znacza symbolem 1RZM.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig¢, z zastrzezeniem pkt 3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) obstuga komunikacji,
c) infrastruktura techniczna (sieci),
3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:
a) obstugi komunikacji — wylacznie w zakresie ograniczonym do: garazu (garazoéw), parkingu,
placu, z wykluczeniem terenu: obstugi podroznych, rynku,
b) infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10, nie
wymagajgcej uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynku, wiaty — 12,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
— budynku zwigzanego technologicznie z infrastrukturg techniczng — 6,0 m i nie wigcej niz 1
kondygnacja nadziemna,
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1.

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaz (garaze),
geometria dachu budynku — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego.

§18

Wydziela sig, na rysunku planu (zgodnie z zatacznikiem nr 1.2), liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni
urzadzonej i oznacza symbolami 1ZP, 2ZP.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 3:

1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)
b)

c)

ustugi sportu i rekreacji wytgcznie na terenie oznaczonym symbolem 2ZP,
komunikacja pieszo — rowerowa,
infrastruktura techniczna (sieci),

3) zasady zagospodarowania w odniesieniu do:

a)
b)

ustug sportu i rekreacji — wytacznie w zakresie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 9 lit. b,
infrastruktury technicznej (sieci) — wytacznie w zakresie zdefiniowanym w § 4 ust. 1 pkt 10;

4) zakaz realizacji budynkow;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wiaty — 6,0 m,

geometria dachu wiaty — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w Karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 25,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 19

Dla obszaréw objetych planem ustala si¢:
1) w zakresie sposobu usytuowania nowej zabudowy, wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

h)

)

na terenie oznaczonym symbolem 1MN w odlegtosci 5,0 m liczonej od linii rozgraniczajacych
tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD,

na terenie oznaczonym symbolem 2MN w odlegtosci 5,0 m liczonej od linii rozgraniczajacych
tereny oznaczone symbolami 2KDD, 3KDD,

na terenie oznaczonym symbolem 3MN w odlegtosci 5,0 m liczonej od linii rozgraniczajacych
tereny oznaczone symbolami 4KDD, 5KDD, 6KDD,

na terenie oznaczonym symbolem 4MN w odlegtosci 5,0 m liczonej od linii rozgraniczajacych
tereny oznaczone symbolami 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,

na terenie oznaczonym symbolem 5MN w odlegtosci 5,0 m liczonej od linii rozgraniczajacych
tereny oznaczone symbolami 3KDD, 6KDD i w odlegtosci 4,0 m liczonej od potudniowego
przebiegu linii rozgraniczajacej teren 0znaczony symbolem 5SMN (przy jednoczesnym przebiegu
tej nieprzekraczalnej linii zabudowy uwzgledniajacej usytuowanie istniejgcej zabudowy),

na terenie oznaczonym symbolem 6MN w odlegto$ci 3,0 m liczonej od linii rozgraniczajacej
teren oznaczony symbolem 3KDD i w odlegtosci 4,0 m liczonej od potudniowego przebiegu linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 6MN (przy jednoczesnym przebiegu tej
nieprzekraczalnej linii zabudowy uwzgledniajacej usytuowanie istniejacej zabudowy),

na terenie oznaczonym symbolem 7MN w odlegto$ci 5,0 m liczonej od linii rozgraniczajgcej
teren oznaczony symbolem 7KDD i 4,0 m liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 1KR,

na terenie oznaczonym symbolem 8MN w odlegto$ci 5,0 m liczonej od linii rozgraniczajgcej
teren oznaczony symbolem 8KDD i potudniowo — wschodniego przebiegu linii rozgraniczajacej
teren oznaczony symbolem 8MN,

na terenie oznaczonym symbolem 9MN w odlegltosci 5,0 m liczonej od linii rozgraniczajacej
teren oznaczony symbolem 8KDD,

na terenie oznaczonym symbolem 10MN w odlegtosci 5,0 m liczonej od pétnocno — wschodniego
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przebiegu linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 10MN,

k) na terenie oznaczonym symbolem 1IMWW w odlegtosci 5,0 m liczonej od linii rozgraniczajace;j
teren oznaczony symbolem 7KDD i 4,0 m liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 1KR,

I) na terenie oznaczonym symbolem 1U-ZD w odlegtosci 6,0 m liczonej od zachodniego przebiegu
linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1U-ZD i w odlegtosci 5,0 m liczonej od
poinocnego przebiegu linii rozgraniczajacej ten teren,

m) na terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-PS w odlegtosci w przedziale od 7,0 m do 24,0 m,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje odlegtos¢ 8,0 m,

n) na terenie oznaczonym symbolem 1UHD-UL-ZP w odlegtosci 5,0 m liczonej od potudniowo —
wschodniego przebiegu linii rozgraniczajacej ten teren,

0) na terenie oznaczonym symbolem 1KOP-ZP-ZD w odlegtoéci 5,0 m liczonej od potnocnego
przebiegu linii rozgraniczajacej ten teren,

p) na terenie oznaczonym symbolem 1IE nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako tozsama z linig
rozgraniczajaca teren oznaczony symbole 3KDD,

q) na terenie oznaczonym symbolem 1RNR-ZD w odleglosci 4,0 m liczonej od linii
rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem 1KR,

) na terenie oznaczonym symbolem 1RZM w odlegtosci 4,0 m liczonej od linii rozgraniczajgcej ten
teren,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w lit. a, nie obejmuja:

a) elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu, lub ktérych czesci
wystajg ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,5 m,

b) gzymsow, okapow, ryzalitow $cian, elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych na odlegtos¢
nie wigkszg niz 0,5 m,

€) schoddéw zewnetrznych wykraczajacych na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 1,8 m,

d) podjazdow dla niepetnosprawnych,

e) termoizolacji;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $Sciang petng w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub w granicy tej dziatki budowlanej;
4) dopuszcza si¢, w budynkach, kondygnacje¢ podziemna.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 20

W obszarach objetych planem ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosSci

zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z

zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzige¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na

srodowisko polegajacych na realizacji celu publicznego;

w zakresie ochrony przed halasem — ustala si¢ rodzaj terend6w w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo

Ochrony Srodowiska, dla ktorych maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska

w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych wskaznikami hatasu:

a) tereny z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN), teren z przeznaczeniem dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (oznaczony symbolem 1MWW) — jak dla terenéow
faktycznie zagospodarowanych ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowa”,

b) teren z przeznaczeniem dla ustug lub ogrodow dziatkowych (oznaczony symbolem 1U-ZD), teren z
przeznaczeniem dla ustlug handlu detalicznego lub ustug rzemie$lniczych lub zieleni urzadzonej
(oznaczony symbolem 1UHD-UL-ZP), teren z przeznaczeniem dla parkingu lub zieleni urzadzone;j
lub ogrodéw dziatkowych (oznaczony symbolem 1KOP-ZP-ZD), teren z przeznaczeniem dla
gruntow ornych oraz upraw lub ogrodow dziatkowych (oznaczony symbolem 1RNR-ZD), tereny
zieleni urzadzonej (oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP) — w sytuacji realizacji zamiennie wylacznie
ogrodow dziatkowych, zieleni urzadzonej lub tacznie — jak na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m, z wylgczeniem wysokosci inwestycji celu

publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu w zakresie wysoko$ci
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budynkéw, wiat.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§21

Obszary objete planem przynalezy do jednolitej czesci wod podziemnych nr 140 — ochrong wod
podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktorych mowa w § 20 pkt 1 i 2.

W obszarach objetych planem nie wystgpuja ustanowione obszary ochronne zbiornikow $roédladowych.

W obszarach objetych planem nie wystepuja tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Rozdziat 6
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 22

W obszarach objetych planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i

podziatéw nieruchomosci.

W przypadku przystapienia do scalania i podzialu nieruchomo$ci na wniosek wilascicieli lub

uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki, z zastrzezeniem ust. 3:

1) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej — nie
mniejsza niz 500 m;

2) pogvierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 200
m=,

3) powierzczhnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej — nie mniejsza niz
1500 m*;

4) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy ustugowej, sktadéw, magazynow i pozostatej zabudowy nie
mniejsza niz 500 m%;

5) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej — nie mniejsza niz
20,00 m;

6) szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej — nie
mniejsza niz 18,00 m;

7) szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz
9,00 m;

8) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustugowej, sktadow, magazyndéw i pozostatej zabudowy
nie mniejsza niz 20,00 m;

9) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego W przedziale od 45° do 135°.

Dla dziatki z przeznaczeniem dla sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchnig

dzialki nie mniejsza niz 1 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 1,00 m oraz kat potozenia granic

dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancja do 10%.

Rozdziat 7
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23

W obszarach objetych planem ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

Dla terenéow objetych planem ma zastosowanie przepis art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie lokalizacji na budynku instalacji odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrédtach energii.

Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
$rodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujacymi w gminie.

Dla zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu i wysoko$ci innej niz ustalona w

ramach zasad ksztaltowania zabudowy dla rodzaju terenu, na ktorym budynek znajduje si¢, w sytuacji

jego rozbudowy.
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Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 24

Ustala si¢, w obszarach objetych planem, obstuge komunikacyjng poprzez, w szczeg6lnosci komunikacje
drogowa wewngtrzng oznaczong symbolem literowym KR oraz drogi dojazdowe oznaczone symbolem
literowym KDD, a takze zjazdy na tereny obj¢te planem, powigzane z zewngtrznym uktadem drog (potozonych
poza obszarami objetymi planem).

§ 25
1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2i 3:

l.p. Rodzaj ustugi. Jednostka odniesienia. Liczba miejsc do
parkowania na jednostke
odniesienia.

1. ushugi: bezpieczenstwa i 100 m? powierzchni nie mniej niz 2
porzadku publicznego, biurowe i | obiektu ustugowego
administracji, rzemies$lnicze,
ushugi w wykonywaniu wolnych
zawodow
2. ustugi handlu 100 m? powierzchni nie mniej niz 2
obiektu ustugowego
(powierzchni
sprzedazowej)
3. ustugi gastronomii 18 m? powierzchni obiektu nie mniej niz 1
ustugowego (sali
konsumpcyjnej)
4. ustugi turystyki 10 0s6b mogacych nie mniej niz 2
jednoczesnie przebywaé w
budynku (w szczegolnosci
hotelu, motelu)
5. ushugi sportu i rekreacji, kultury | 500 m? powierzchni nie mniej niz 1
i rozrywki obiektu ustugowego
6. ustugi zdrowia i pomocy 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
spotecznej, nauki, edukacji
7. sktady i magazyny 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
8. zielen urzadzona 500 m? powierzchni nie mniej niz 1
(ogodlnodostepna)
9. ogrody dziatkowe powierzchnia 10 dziatek nie mniej niz 2
ogrodu dziatkowego

2. Dla zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej — nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny.

3. W sytuacji realizacji zabudowy nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust. 1, koniecznym
jest zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej), z zastrzezeniem
ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ nie wyznaczanie miejsc do parkowania dla terenéw oznaczonych symbolami 1IE, 2IE.

5. W zakresie wymagan odnos$nie miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie stanowisk do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 2 —15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100.

§ 26

1. Dla obszaréw objetych planem ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej:
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a) w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow wodociggowych o $rednicy nie
mniejszej niz 63 mm wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. $rednica nie
dotyczy przytaczy),

b) zaopatrzenie w wode z SUW usytuowanej poza granicami obszarow objetych planem, z
zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci studni,

d) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantdéw zewngtrznych, punkty
czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;

2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

a) w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodoéw kanalizacyjnych: tlocznych o
$rednicy nie mniejszej niz 90 mm, grawitacyjnych o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm wraz z
urzadzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. s$rednice nie dotycza przytaczy), z
odprowadzeniem do mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekow usytuowanej poza
granicami obszarow objetych planem, z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ oczyszczanie $ciekow, w tym przemystowych, w lokalnych oczyszczalniach
sciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) w oparciu 0 uktad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw kanalizacyjnych wraz z
urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikow — ciekéw powierzchniowych, z
zastrzezeniem lit b;

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie nicoczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki budowlane;j.

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodoéw elektroenergetycznych o
maksymalnym napigciu do 15 kV wraz zurzadzeniami i obiektami budowlanymi), z
zastrzezeniem lit. bic,

b) na terenach obj¢tych planem obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz $redniego
napigcia jako linii kablowych,

c) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznejlS kV (istniejacej w dniu
wejscia w zycie planu), przy czym w przypadku skablowania linii, zakazy w zagospodarowaniu
terenu w pasie technologicznym, o ktorych mowa w ust. 4, nie obowigzuja,

d) zasilanie z GPZ ,Kietrz” usytuowanego poza obszarami obj¢tymi planem, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ prowadzenia zasilania z innych punktow zasilania, na zasadach ustalonych w
przepisach prawa energetycznego,

f) dla nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV  obowigzuje zapewnienie przestrzeni
zapewniajacej dostep do urzadzen elektroenergetycznych o minimalnej szerokosci 1,5 m;

5) zaopatrzenie w gaz na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw gazowych niskiego, $redniego
ci$nienia o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, o $rednicy nie mniejszej niz DN63
mm, wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. $rednica nie dotyczy
przylaczy), z zastrzezeniem lit. b,

b) zasilanie ze stacji redukcyjno — pomiarowej SRP ,Branice”, usytuowanej poza granicami
obszarow objetych planem, na zasadach ustalonych w przepisach prawa energetycznego;

6) zaopatrzenie w energie cieplng poprzez:

a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,

b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji, w tym odnawialnych Zrodet energii z
zastrzezeniem §23 ust. 1 i 2;

7) telekomunikacji — w oparciu o istniejace i projektowane przewody teletechniczne wraz z urzadzeniami

i obiektami budowlanymi, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego

1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

8) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1 + 7, w szczegdlno$ci telewizji
kablowej, instalacji alarmowych.

W obszarach objetych planem, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, w tym

wyprzedzajaco w stosunku do ustalonego przeznaczenia terenu, na zasadach:

1) przy zachowaniu cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczego6lne media;

2) w parametrach niezb¢dnych dla prawidlowego uzbrojenia terenu oraz w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Wskazuje si¢, na rysunku planu, lini¢ napowietrzng elektroenergetyczng sredniego napiecia 15 kV, dla

ktorej ustala sie pas technologiczny o szerokosci 7,00 m od osi linii w obie strony.
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4. Dla pasa technologicznego, o ktérym mowa w ust. 3 ustala si¢ zakaz:

1) realizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, w tym budynkow
mieszkalnych;
2) nasadzen drzew.

5.  Wskazuje si¢ na rysunku planu dystrybucyjng sie¢ gazowa niskiego cisnienia DN 250/150 (rok budowy
1977-1984).

6. Dla dystrybucyjnej sieci gazowej niskiego cisnienia, o ktorej mowa w ust. 5 ma zastosowanie zatgcznik
nr 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, w zakresie szerokosci stref kontrolowanych,
w szczegblnosci w obszarach objetych planem zostaly ustalone strefy kontrolowane o szerokosci 3,0 m
(1,5 m od osi gazociggu w obie strony), w ktorych ustala si¢ zakaz:

1) realizacji budynkow;

2) realizacji przewodow kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, wodociggdw, kanalizacji kablowej i
innych kanalow majacych potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat;

3) nasadzen drzew.

7. Wskazuje si¢ na rysunku planu sie¢ wodociagowa tranzytowa o $rednicy 200 mm, dla ktorej ustala si¢
strefe techniczng sieci wodociggowej tranzytowej o $rednicy 200 mm (5,0 m od osi wodociggu w obie
strony).

8. Dla strefy technicznej sieci wodociggowej tranzytowej, o ktorej mowa w ust. 7, ustala si¢:

1) realizacji budynkow;
2) nasadzen drzew.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 27

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 30%.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§28
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Branice.
§29
1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Branicach.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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