UCHWALA NR XLVI1/498/22
RADY GMINY BRANICE

z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego 3 obszary polozone
w solectwach Branice i Boboluszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 559, poz. 1005 i poz. 1079), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i poz.1846) oraz w zwiazku z uchwalta nr
XXIX/308/21 Rady Gminy Branice zdnia 10 maja 2021r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego trzy obszary polozone w solectwach
Branice i Boboluszki

Rada Gminy Branice, uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy trzy obszary polozone w sotectwach
Branice i Boboluszki nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Branice przyjetego uchwata Nr 111/19/18 Rady Gminy Branice z dnia 17 grudnia 2018 r., zmienionego
uchwata Nr XXVI1/274/21 Rady Gminy Branice z dnia 8§ lutego 2021 r.

§ 2. 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy trzy obszary potozone w solectwach
Branice 1 Boboluszki, zwany w dalszej czgsci uchwaty planem, obejmuje trzy obszary okreslone uchwatg nr
XXIX/308/21 Rady Gminy Branice zdnia 10 maja 2021r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego trzy obszary potozone w sotectwach
Branice i Boboluszki.

2. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu sporzadzonego
na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr la, zatagcznik nr 1b oraz zatacznik nr 1c do
uchwaly oraz zawierajacego, na kazdym z zalacznikow, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Branice.

3. Pozostatymi zatacznikami do uchwaly, stanowiacymi jej integralne czesci sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Branice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnig¢cie Rady Gminy Branice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszarow objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c¢) symbol literowy identyfikujacy jednostke strukturalng ,,A” — Branice,
d) symbol literowy identyfikujacy jednostke strukturalng ,,K” — Boboluszki,
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e) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczajgce ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwatly oraz na rysunku planu,
symbolem literowym oraz numerem, oile zostang ustalone w liczbie wigkszej niz 1 w jednostce
strukturalne;j):

- MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow, baz, zabudowy ustugowej,
- P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, baz,
- R —teren rolniczy,
- Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,
- KDG - teren drogi publicznej klasy G — glowna,
- KDW — tereny drog wewngtrznych,
- KR — tereny drogi rowerowe;j,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,

e) granice obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

f) granice obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie instalacji fotowoltaicznych, o mocy
przekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem, ze ich strefy ochronne winny mies$ci¢ si¢ w ramach ww.
obszaréw,

g) oznaczenie wymiarowania szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog,
h) oznaczenie wymiarowania szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych tereny drogi rowerowej,

i) oznaczenie wymiarowania odleglosci linii zabudowy nieprzekraczalnych dla nowej zabudowy, od
potudniowej granicy terendow oznaczonych symbolami AIMW i A2MW,

j) oznaczenie wymiarowania odleglosci linii zabudowy nieprzekraczalnej dla nowej zabudowy od linii
rozgraniczajgcej teren lub linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem AKDG.

2. Na rysunku planu uwzgledniono granice obszaréw ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig;

2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% lub na ktérym
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

3) granice udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej Branice (kod ztoza w systemie Midas IB 2317).
3. Obszar objety planem w catosci przynalezy do jednolitej czgsci wod podziemnych nr 140.
4. Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuja przestrzenie
publiczne w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Branice;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym oraz numerem, o ile zostanie ustalony w liczbie
wickszej niz 1 w jednostce strukturalnej;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje 50%
lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych w granicach poszczegdlnych
dziatek budowlanych;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢:

a) komunikacj¢ wewngtrzng: place manewrowe, dojscia idojazdy, Sciezki rowerowe, S$ciezki piesze,
miejsca przeznaczone do parkowania,

b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

c¢) budowle terenowe: podjazdy, schody, oczka wodne,

d) sieci infrastruktury technicznej,

e) obiekty budowlane ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowe;j;
6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

7) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu: dziatalnosci ustugowe;j
w zakresie administracji, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, handlu detalicznego, hurtowego
(z dopuszczeniem handlu detalicznego paliwami do pojazdéw silnikowych na stacjach paliw), gastronomii,
hotelarstwa, ustug profesjonalnych, w tym wykonywania wolnych zawodow, ustug finansowych, ustug
obstugi firm 1iklienta (finansowej, ubezpieczeniowej, doradczej, biurowej, logistycznej), dzialalnosci
rzemie$lniczej o charakterze ustugowym, w tym obejmujacej warsztaty samochodowe, ponadto dziatalno$ci
ustugowej zwigzanej z wynajmem samochodow, konserwacja samochodoéw (w tym obejmujaca myijnie),
dziatalnosci rzemie$lniczej o charakterze drobnej produkcji, (z dopuszczeniem zaktadow stolarskich,
tartakow);

8) funkcja ustugowa nieucigzliwa — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ ustugowg dopuszczong na terenie
zabudowy mieszkaniowej, niezaliczong do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko oraz nie powodujaca przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i innych
standardéw jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, odpowiednio dla terenu zabudowy
mieszkaniowej, z wylaczeniem rzemiosta ustugowego produkcyjnego, ustug gastronomii, ustug handlu,
warsztatow samochodowych;

9) drobnej produkcji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace prowadzeniu dziatalnosci
polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobdw, polegajacej na
wytwarzaniu lub obrobce: surowcow, potfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych
w ograniczonej skali, zwtaszcza prowadzonej przez mikroprzedsiebiorcéw lub matych przedsiebiorcow;

10) zabudowie towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stanowigcg budynki garazy, budynki
gospodarcze ponadto wiaty, obiekty typu kontenerowego, powtoki namiotowe, przekrycia pneumatyczne
dopuszczong na danym terenie o ustalonych przeznaczeniach, z racji uzupetniajacej roli w stosunku do
ustalonych przeznaczen;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktoérego nie moga przekracza¢ nadziemne cze$ci budynku, z wylaczeniem elementow budynku,
okreslonych w planie;

12) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach: dwuspadowy, wielospadowy, w tym czterospadowy,
dla ktorych kat nachylenia potaci jest wigkszy niz 12°, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
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13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, dla ktorego kat nachylenia potaci nie przekracza 12°;

14) sieci infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogdlnosptawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji
kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz zurzadzeniami budowlanymi i obiektami budowlanymi
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

15) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania
sportu irekreacji, nie stanowigce budynkéw, w szczegoélnosci plac rekreacji ruchowej, miejsce do
grillowania lub odpoczynku, w tym z wiata.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ww. definicji i okreslen w przepisach prawa, zgodnie
z ich potocznym brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektéw

§ 5. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wytacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub tacznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodne z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. Kazdorazowo, w ramach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, moze zaistnieé, w tym
wyprzedzajaco w stosunku do przeznaczenia podstawowego terenu, przynalezne zagospodarowanie terenu.

§ 6. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i oznacza symbolami AIMW, A2MW.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) funkcja ustugowa nieucigzliwa, wbudowana w budynek mieszkalny wielorodzinny,
b) zabudowa towarzyszaca,
¢) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 3,5,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 70%,

¢) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 21,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne (w tym kondygnacja podziemna
z miejscami do parkowania), garaze,

f) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — nie wiecej niz 16,00 m,

g) wysoko$¢ budynkoéw garazy, budynkéw gospodarczych, budynkow realizowanych w ramach sieci
infrastruktury technicznej, wiat — nie wigcej niz 7,00 m,

Id: 3A280C86-4FE5-4D06-B283-B1AD46CODEB6. Podpisany Strona 4



h) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°+45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 7. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i oznacza symbolami A1MN, A2MN.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) funkcja ustugowa nieucigzliwa wbudowana w budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) zabudowa towarzyszaca;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,5, z zastrzezeniem lit. b,

b) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 inie wigcej niz 1,8, w sytuacji realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

c¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50%,
z zastrzezeniem lit. d,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej w sytuacji realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie wigcej niz 60%,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 30%, z zastrzezeniem lit. f,

f) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 5%, w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 21,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne (kondygnacja podziemna), garaze,
1) wysokos$¢ budynkoéw — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. j,

j) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw realizowanych w ramach sieci
infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 7,00 m,

k) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° + 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 8. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny obiektéw produkcyjnych,

sktadow, magazynow, baz, zabudowy ustugowej i oznacza symbolami A1PU, A2PU.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, bazy,

b) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem § 19 ust. 5, 61 7;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa towarzyszaca,

b) powierzchniowa eksploatacja ztoza kopaliny pospolitej Branice, z zastrzezeniem § 16 ust. 2;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkéw w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej Branice,

b) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 2,4, z zastrzezeniem lit. c,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 3,2 w sytuacji realizacji wyltacznie obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynéw, baz,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 60%,
z zastrzezeniem lit. e,

e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w sytuacji realizacji
wylacznie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw, baz — nie wiecej niz 80%,

f) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 20%, z zastrzezeniem lit. g,

g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 10% w sytuacji realizacji wytacznie obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, baz,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 21,

1) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne (W tym garaze), nadziemne (W tym kondygnacja
nadziemna z miejscami do parkowania), podziemne (w tym kondygnacja podziemna z miejscami do
parkowania),

j) wysokos$¢ budynkéw — nie wiecej niz 20,00 m, z zastrzezeniem lit. k,

k) wysoko$¢ budynkow w zabudowie ustugowej oraz budynkéw ibudowli wramach zabudowy
towarzyszacej (zabudowie ustugowej) — nie wiecej niz 10,00 m, z zastrzezeniem lit. 1,

1) wysokos¢ budynkéw w sytuacji realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? — nie wigcej niz 20,00 m,

m) geometria dachéw — dachy spadziste, z dopuszczeniem dachow ptaskich oraz dachow wygigtych.

§ 9. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynoéw, baz i oznacza symbolami AP.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, bazy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa towarzyszaca,
c¢) powierzchniowa eksploatacja ztoza kopaliny pospolitej Branice, z zastrzezeniem § 16 ust. 2;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej Branice,
b) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigeej niz 1,8,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 60%,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 20%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 21,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne (W tym garaze), nadziemne (w tym kondygnacja
nadziemna z miejscami do parkowania),

g) wysokos¢ budynkow — nie wiecej niz 20,00 m, z zastrzezeniem lit. h,

h) wysoko§¢ budynkéow w zabudowie ustugowej oraz budynkéw ibudowli wramach zabudowy
towarzyszacej (zabudowie ustugowej) — nie wiecej niz 10,00 m,

i) geometria dachow — dachy spadziste, z dopuszczeniem dachow ptaskich oraz dachow wygietych.
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§ 10. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren rolniczy i oznacza symbolem AR.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty budowlane produkcji i obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, z zastrzezeniem ust. 4 lit. a,

3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:

a) urzadzen zaopatrzenia w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow
wsi oraz innych urzadzen i przewoddéw w ramach sieci infrastruktury technicznej, (nie wymagajacych
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze), z wylaczeniem terenu
polozonego w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej Branice,

b) urzadzen  ochrony  przeciwpozarowej, z wylaczeniem  terenu  polozonego  w granicach
udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej Branice,

¢) dojazdéw w ramach komunikacji wewnetrznej (nie wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze),

d) miejsc do parkowania w sytuacji realizacji obiektow budowlanych produkcji iobstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych na wydzielonych dziatkach budowlanych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) zakaz realizacji budynkow w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej Branice,

b) w sytuacji realizacji obiektow budowlanych, w ramach infrastruktury technicznej oraz obiektow
1 urzadzen ochrony przeciwpozarowej na wydzielonych dziatkach budowlanych:

- intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,8,

- powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
5%,

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 80%,
- wysokos$¢ budynkow realizowanych w ramach sieci infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 7,00 m,
- geometria dachéw — dachy ptaskie, dachy spadziste,

¢) w sytuacji realizacji obiektow budowlanych produkcji i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych na wydzielonych dziatkach budowlanych: intensywno$¢ zabudowy
nie mniej niz 0,01 inie wiecej niz 1, powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie mniej niz 30%, powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigcej niz 50%, minimalna liczba miejsc do parkowania — nie mniej niz 2 miejsca na
4 zatrudnionych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustaleniami § 21, sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do
parkowania, wysoko$¢ budynkéw — nie wigcej niz 12,00 m, wysoko$¢ wiat — nie wigcej niz 10,00 m,
geometria dachow — dachy ptaskie, dachy spadziste.

§ 11. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni izolacyjnej i oznacza
symbolami A1ZI, A2ZI.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) zakaz realizacji budynkow i wiat,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 80%.

§ 12. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, w granicach obszaru objgtego planem,
teren drogi publicznej klasy G — gtdéwna i oznacza symbolem AKDG.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy G — glowna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 13,00 m do 25,00 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25,00 m.

§ 13. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny drog wewngtrznych i oznacza
symbolami AIKDW, A2KDW, A3SKDW.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupeliajace — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem A1IKDW- od 7,00 m do 31,30 m, przy czym w miegjscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,00 m,

b) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem A2KDW — od 5,70 m do 13,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,00 m,

¢) drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem A3KDW — od 13,00 m do 6,00 m, przy czym w miegjscach
wskazanych na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m oraz 13,00 m.

§ 14. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny drogi rowerowej i oznacza
symbolami AKR, KKR.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga rowerowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) drogi rowerowej oznaczonej symbolem AKR — od 6,30 m do 15,80 m, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,00 m,

b) drogi rowerowej oznaczonej symbolem KKR — od 5,00 m do 8,00 m, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,00 m.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 15. 1. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza si¢:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne (oznaczone na rysunku planu) dla zabudowy na terenach oznaczonych
symbolami: AIMW, A2MW w odleglosci 6,00 m liczonej od potudniowego przebiegu linii
rozgraniczajgcych ww. tereny, zgodnie zrysunkiem planu, A1PU w odleglosci 8,00 m, liczonej od
polnocnego i zachodniego przebiegu linii rozgraniczajacej teren, zgodnie zrysunkiem planu, A2PU
w odleglosci 8,00 m, liczonej od zachodniego przebiegu linii rozgraniczajacej teren oraz od linii
rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy G — glowna oznaczonej symbolem AKDG, zgodnie
z rysunkiem planu, AP w odleglosci 8,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej
klasy G — gtéwna oznaczonej symbolem AKDG, zgodnie z rysunkiem planu,z zastrzezeniem lit. b,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktorych mowa w lit. a, nie obejmuja:

- elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czesci wystaja
ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,50 m,

- gzymsow, okapow, elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych na odlegtos$¢ nie wieksza niz 0,50
m

2

- wykuszy, zadaszen wej$¢, wykraczajacych na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,50 m,
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- balkonow, galerii, oraz schodow zewnetrznych wykraczajacych na odleglosé nie wigksza niz 1,80 m,
- podjazdow dla niepelnosprawnych,
- termoizolacji;

2) pomiedzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, a liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ realizacje
przynaleznego zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwroconych $ciang pelng w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza si¢, w budynkach, kondygnacje podziemna.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu iwysokosci budynku istniejacego, w sytuacji jego
rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 5.

5. W sytuacji rozbudowy zwigzanej ze zmiang geometrii dachu obowiazuja ustalenia w zakresie geometrii
dachu, jak dla poszczegdlnych rodzajow terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 16. 1. Dla obszarow objetych planem ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem — dopuszcza si¢ zagospodarowanie
nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

3) dla teren6w objetych planem ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terendw oznaczonych symbolami A1PU, A2PU, AP — nie wigcej niz 50,00 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolami AIMW, A2MW, AIMN, A2MN - nie wigcej niz 12,00 m,

c) dla pozostatych terenéw — nie wiecej niz 15,00 m, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu w zakresie wysoko$ci budynkéw oraz budynkow
1 wiat w ramach zabudowy towarzyszacej dla poszczegoélnych terendw;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — ustala si¢ rodzaje terendw w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska, dla ktorych maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony s$rodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych wskaznikami hatasu:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolami AIMW, A2MW - jak pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone
symbolami AIMN, A2MN — jak pod zabudowe mieszkaniows.

2. Dla obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu (stanowigcym zalacznik nr la) w zakresie
ochrony powierzchni ziemi ustala si¢:

1) przed rozpoczeciem powierzchniowej eksploatacji ztoza kopaliny pospolitej Branice, zdjecie nadktadu
(warstwy prochniczej gleby) i wykorzystanie do biezgcej rekultywacji wyrobiska lub zwatowanie nadktadu
na hatdach, z docelowym wykorzystaniem pod rekultywacje wyrobiska, z zastrzezeniem pkt 3;

2) eksploatacja ztoza kopaliny pospolitej Branice, winna uwzgledniaé, w szczegdlnosci zachowanie filara
ochronnego od drogi oznaczonej symbolem A1KDW, atakze formowanie skarp wyrobisk o spadku
uniemozliwiajacym ich osuwanie sig;

3) dopuszcza si¢ przemieszczanie zdjetej warstwy prochniczej gleby poza wyrobisko;

4) do rekultywacji gruntow, w zwiazku z powierzchniowa eksploatacja ztoza, o ktorym mowa w pkt 1, maja
zastosowanie przepisy ustawy o ochronie gruntdw rolnych ilesnych — dopuszcza si¢ rekultywacje

w kierunku przemystowym, majacym na celu zrekultywowanie terenu poeksploatacyjnego pod sklady,
magazyny, bazy.
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Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig

§ 17. 1. Obszary objete planem przynaleza do Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 140 — ochrong wod
podziemnych uwzgledniaja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 pkt 11 2.

2. W obszarach objetych planem nie wystepuja ustanowione obszary ochronne zbiornikéw srodladowych.
3. W obszarach objgtych planem nie wystepuja tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

4. W obszarze objetym planem, zgodnie zrysunkiem planu (stanowigcym zatacznik nr la) zostaty
uwzglednione: granice ztoza kopaliny pospolitej Branice (kod ztoza w systemie Midas IB 2317).

5. Prowadzenie powierzchniowej eksploatacji ztoza kopaliny pospolitej Branice, winno nastgpi¢ poprzez
umozliwienie wykonania uprawnien przedsi¢biorcy okreslonych w konces;ji.

6. W obszarze objetym planem, zgodnie zrysunkiem planu (stanowigcym zalacznik nr 1b) zostaly
uwzglednione:

1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, lub na ktéorym
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

7. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1 majg zastosowanie przepisy (zakazy iwymogi) ustawy
Prawo wodne, z uwzglednieniem ust. 8.

8. W obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, w granicach terenu oznaczonego symbolem AKR z
podstawowym przeznaczenie dla drogi rowerowej, nakazuje si¢ zastosowanie materialow budowlanych
uwzgledniajacych zabezpieczenie budowli — drogi rowerowej — przed stratami powodziowymi.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18. 1. W obszarach objetych planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek wlascicieli Iub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki, z zastrzezeniem ust. 3:

1) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 1000 m?;

2) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniacze] —
nie mniejsza niz 500 m?;

3) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 200 m?;

4) powierzchni¢ dzialki dla zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, baz
nie mniejszg niz 500 m?;

5) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 40,00 m;

6) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej —
nie mniejsza niz 18,00 m;

7) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 9,00
m;

8) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, baz
nie mniejszg niz 20,00 m;

9) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej szeregowej) — 90, z tolerancja do 10%;

10) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego (dla zabudowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, baz) w przedziale od 45° do 135°.
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3. Dla dziatki z przeznaczeniem dla sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
dziatki nie mniejszg niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1,00 m oraz kat potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 45° do 135°.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu (stanowiacym zatacznik nr 1a),
granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — instalacji
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW, tozsame z granicami ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko.

2. W obszarach objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych oraz na terenach
oznaczonych symbolami AIMW, A2MW, A1IMN, A2MN ustala si¢ zakaz realizacji biogazowi.

3. Granice terendéw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii —
instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW, o ktorych mowa w ust. 1, obejmuja tereny
oznaczone symbolami A1PU, A2PU, AP, w ich liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu

4. Dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW,
o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
jak dla przeznaczenia podstawowego terenow oznaczonych symbolami A1PU, A2PU, AP w zakresie obiektow
przemystowych, sktadéw, magazynow, baz.

5. W obszarze objetym planem ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu (stanowigcym zalacznik nr la),
granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

6. Granice terenéow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,
o ktérych mowa w ust. 5, obejmuja teren oznaczony symbolem A2PU, w jego liniach rozgraniczajacych, oraz
teren oznaczony symbolem A1PU — w cze$ci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

7. Dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, o ktorych mowa w ust. 5,
obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu jak dla przeznaczenia
podstawowego w zakresie zabudowy ustugowej terenéw oznaczonych symbolami A1PU, A2PU.

8. Prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska
oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujagcymi w gminie.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. Ustala si¢, w obszarach objetych planem obsluge komunikacyjng terenéw, poprzez:

1) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami AIKDW, A2KDW, powigzane z zewne¢trznym ukladem drog
publicznych (zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1a);

2) droge wewnetrzng oznaczong symbolem A3KDW, powigzana z zewngtrznym uktadem drog publicznych
(zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 1c).

§ 21. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

Lp. Rodzaj ustugi Jednostka Liczba miejsc do parkowania na
odniesienia jednostke odniesienia
1. biura, ustugi nieucigzliwe, w 50 m? pow. nie mniej niz 1.
szczegoblnosci takie jak gabinet uzytkowej,
kosmetyczny, fryzjerski, prywatne
praktyki lekarskie,
2. handel do 2000 m? nie mniej niz 2 na 100 m?
powierzchni sprzedazowej
3. handel powyzej 2000m? nie mniej niz 4 na 100 m?
powierzchni sprzedazowej
4. restauracje, kawiarnie, puby 1 miejsce nie mniej niz 0,25
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konsumpcyjne
5. hotele, motele, 1 pokoj nie mniej niz 1
6. rzemiosto (w ramach zabudowy 100 m? pow. nie mniej niz 1
ustugowej) uzytkowej
7. obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, 10 zatrudnionych nie mniej niz 5 miejsc
bazy, powierzchniowa eksploatacja ztoza
kopaliny pospolitej

2. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej ustala si¢ nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie.

3. W sytuacji realizacji funkcji uslugowej, produkcyjnej nie podlegajacej warunkom zasad, o ktorych mowa
w ust.1, koniecznym jest zapewnienie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;,
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ nie wyznaczanie miejsc do parkowania dla terenéw przeznaczonych dla sieci
infrastruktury technicznej (w formie dziatki, w sytuacji o ktorej mowa w § 18 ust. 3).

5. W zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zapewnienie
stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 2 —15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 22. 1. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociagowych wraz z urzadzeniami
1 obiektami budowlanymi),

b) zaopatrzenie w wode¢ z SUW , Branice”, usytuowanego poza granicami obszaréw objetych planem,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrddet zaopatrzenia w wode;

3) odprowadzanie ioczyszczanie $cieckow na zasadach: w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej
(przewodoéw kanalizacyjnych wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi), z odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekOw usytuowanej poza granicami obszaréw objetych planem;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow
kanalizacyjnych wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi) do odbiornikow — ciekow
powierzchniowych, z zastrzezeniem § 16 ust. 1 pkt 2;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na zasadach:

a)w oparciu ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw elektroenergetycznych wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) zasilanie z GPZ ,Kietrz”, usytuowanego poza granicami obszarow objetych planem, z dopuszczeniem
prowadzenia =zasilania zinnych punktéw zasilania, na zasadach ustalonych w przepisach prawa
energetycznego,

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii innych niz wolnostojace, z zastrzezeniem, iz ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu mieszczg si¢ w granicach obszaréw objetych
planem i ich zasieg umozliwia wykorzystanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie;

7) zaopatrzenie w gaz na zasadach:

a)w oparciu ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw gazowych wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi),
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b) zasilanie ze stacji redukcyjno — pomiarowej SRP ,Branice”, usytuowanej poza granicami obszaréw
objetych planem, na zasadach ustalonych w przepisach prawa energetycznego;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:
a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

9) telekomunikacji na zasadach — w oparciu o istniejgce i projektowane przewody teletechniczne wraz
z urzadzeniami iobiektami budowlanymi, zgodnie zzasadami okres§lonymi w przepisach Prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

2. W obszarach objetych planem, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na zasadach:
1) przy zachowaniu cigglo$ci systemow zaopatrzenia w poszczegolne media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terendw oraz w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenow oznaczonych symbolami A1PU, A2PU, AP w wysokosci 30%;
2) dla terenow oznaczonych symbolami AIMW, A2MW, AIMN, A2MN w wysokosci 20%;
3) dla pozostatych terenow w wysokosci 5%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Branice.

§ 25. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Branicach.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Branice

Bogustawa Dylag
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Zatacznik Nr 1a do uchwaty Nr XLVII/498/22
Rady Gminy Branice

z dnia 17 pazdziernika 2022 r.
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Zatacznik Nr 1c do uchwaty Nr XLVI1/498/22

Rady Gminy Branice

z dnia 17 pazdziernika 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/498/22
Rady Gminy Branice
z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Branice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu,
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.),

Rada Gminy Branice, rozstrzyga co nastepuje:

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego 3 obszary potozone
w sotectwach Branice i Boboluszki, wytozonego do publicznego wgladu wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na $rodowisko, nie zgtoszono zadnych uwag, nie zachodzita wigc potrzeba ich rozpatrywania
i podejmowania stosownych rozstrzygniec.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/498/22

Rady Gminy Branice

z dnia 17 pazdziernika 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Branice

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych Gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dzialajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.),

Rada Gminy Branice, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Niniejsze rozstrzygnigcie dotyczy nastgpujacych, ustalonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy, polegajacych na:

1) budowie drogi rowerowej;
2) budowie odcinkoéw przewoddw i urzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarne;j,
w zakresie koniecznym i niezbednym.
§ 2. Zrédtem finansowania inwestycji, wymienionej w § 1 beda:
1) $rodki wtasne Gminy Branice;
2) srodki zewnetrzne, z uwzglgdnieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionej w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarach objetych planem.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly NrXLVI1/498/22
Rady Gminy Branice
z dnia 17 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego 3 obszary
polozone w solectwach Branice i Boboluszki

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Gminy Branice, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego 3 obszary polozone w solectwach
Branice 1 Boboluszki, zwany dalej planem lub miejscowym planem.

Podstawa sporzadzenia, ww. miejscowego planu, jest uchwata Nr XXIX/308/21 Rady Gminy Branice z dnia
10 maja 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego 3 obszary potozone w sotectwach Branice i Boboluszki.

Glownym celem miejscowego planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkéw
zagospodarowania terenow, jakie pozwolg maksymalnie podnies¢ walory, w szczegolnosci ekonomiczne
terenéw objetego planem.

Miejscowy plan jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawniajg Rad¢ Gminy Branice
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
722022 r. poz.503, ze zm.). W trakcie sporzadzania miejscowego planu zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Gminy
w Branicach o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu oraz o terminie sktadania wnioskow.

Plan uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie. Plan zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 26.08.2022 r. do 26.09.2022 r., z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do
10.10.2022 r. W trakcie wylozenia, w dniu 12.09.2022 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w planie rozwigzaniami.

1. Miejscowy plan, zostal wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami
art. 17+ 20, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem wymogéw ustalonych wart. 1 ust. 2 + 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.),
w tym:

1) zostaty uwzglednione wymagania fadu przestrzennego,w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do kategorii terenéw ustalonych w planie:

-MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, baz, zabudowy ustugowej,
-P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, baz,

-R — teren rolniczy,

-Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,

-KDG - teren drogi publicznej klasy G — gléwna,

-KDW - tereny drog wewnetrznych,

-KR - tereny drogi rowerowe;j.

Obszar, objety planem (zalacznik la) — usytuowany w solectwie Branice, obejmuje tereny potozone
w ramach, ustalonego w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Branice, obszaru PU — aktywnosci gospodarczych — produkcyjne, ustugowe (stanowigcy obszar rozwojowy
gminy Branice). Jednoczesnie ww. obszar zostat wskazany w ww. studium jako obszar na ktérym
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz jako obszar
na ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen (instalacji) fotowoltaicznych, o mocy przekraczajacej
100 kW (z zastrzezeniem ograniczenia: ich strefy ochronne winny mies$ci¢ si¢ w ramach ww. obszaru).
W ramach wschodniej cze$ci ww. obszaru znajduje si¢ (przewazajaca cze$C) zloze kopaliny pospolitej
Branice (kod ztoza w systemie ,Midas” IB 2317), gdzie kopalina gltéwna to ztoze ilaste ceramiki
budowlanej. Zgodnie z informacja systemu gospodarki i ochrony bogactw mineralnych ,,Midas” ww. ztoze
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jest zlozem suchym (brak zawodnienia, co oznacza, ze wyrobiska w trakcie eksploatacji sa suche).
W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Branice
zostat wskazany, wramach obszaru PU — teren gdrniczy tozsamy zobszarem gorniczym. Zgodnie
zrejestrem obszaro6w gorniczych Panstwowego Instytutu Geologicznego Panstwowego Instytutu
Badawczego: data wyznaczenia ww. obszaru gorniczego to 1995-10-05 (decyzja ustanawiajgca nr 47/94
2 1994.08.11, wydawca Wojewoda U.W. w Opolu), decyzja likwidujaca nr Z1:DOS-11.7422.37.2021.JJ
z dnia 2021.12.29, wydawca Marszalek Woj. Opolskiego. W zwiazku z ww. decyzja likwidujacg Marszatka
Woj. Opolskiego w przedmiotowym planie nie wskazano ww. terenu gorniczego.

W aspekcie powyzszego w planie ujawniono ww. ztoze kopaliny pospolitej Branice, ustalajac przeznaczenia
terenow oraz sposéb ich zagospodarowania.

Obszar, objety planem (zatacznik 1b) — usytuowany w sotectwach Boboluszki i Branice (stanowiacy tereny
oznaczone symbolem KR — tereny drogi rowerowej), obejmuje tereny potozone w ramach, ustalonego
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Branice, obszaru zieleni Z,
dla ktérego ww. studium dopuszcza, miedzy innymi, w ramach kierunkéw przeznaczenia terenu — sport
i rekreacje, w tym drogi rowerowe. Ww. obszar przebiega w obszarze, wskazanym, w studium, jako obszar,
w ktorym wystepuja zasoby przyrodnicze nie objete ochrona prawng: szczegdlne walory krajobrazu oraz
korytarz ekologiczny w dolinie rzeki Opawa. Realizacja drogi rowerowej pozwoli na udostgpnienie
i percepcje waloréw krajobrazu doliny Opawy uprawiajacym sport rowerowy. Nastapi zagospodarowanie
zieleni naturalnej elementem rekreacyjnym — droga rowerowa, przy zapewnieniu ochrony $rodowiska —
zieleni naturalnej przed degradacjg (skanalizowanie ruchu rowerzystow).

Obszar objety planem (zalacznik nr 1c) — usytuowany w sotectwie Branice, obejmuje tereny potozone
w ramach, ustalonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Branice, obszaru zabudowy wsi wielofunkcyjnego MU — obszaru zabudowy wsi Branice.

Organ sporzadzajacy — Wojt Gminy Branice, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze wziat pod
uwage analizy $rodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, w tym prognozowany
wptyw ustalen planu na poszczegdlne elementy Srodowiska,

a)ustalajac przeznaczenia terenow, w ramach obszarow objetych planem, Organ sporzadzajacy — Wojt
Gminy Branice respektowal ustalenia Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Branice (na zasadzie ich nie naruszania),

b)w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terendw, zgodnie zich przeznaczeniem
podstawowym, zostaly ustalone w planie, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania
zabudowy uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ustalone
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Branice
przyjetym uchwata Nr 111I/19/18 Rady Gminy Branice z dnia 17 grudnia 2018 r., zmieniong uchwalg Nr
XXVI1/274/21 Rady Gminy Branice z dnia 8 lutego 2021 r.,

c)uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenia, oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych:

— plan, zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium, ustala tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno — przestrzennej jednostki osadniczej miejscowosci Branice w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003r. ourzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczegdlnosci w kontekscie optymalizowania ustalenia i zagospodarowania terendw mieszkaniowych
(zatacznik nr 1c),

— plan, w obszarze objetym planem, ustala teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem A3KDW
(obstugujacej tereny zabudowy mieszkaniowej, o ktorej mowa w tiret pierwsze), powigzanej z zewnetrznym
uktadem drog, w tym publicznych,

— plan, w obszarze objetym planem, usytuowanym w sotectwie Branice i Boboluszki (zatacznik nr 1b),
nie naruszajac ustalen obowigzujacego studium, ustala tereny drogi rowerowej,

— plan, w obszarze objetym planem, usytuowanym w sotectwie Branice (zatacznik nr 1a), nie naruszajac
ustalen obowigzujacego studium, ustala:

‘tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, baz, zabudowy ustugowej,
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‘teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, baz,

na poludniowy — wschod od obszaru o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej Branice, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
ourzedowych nazwach miejscowosci 1obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci w kontekscie
minimalizowania ucigzliwosci zwigzanych z produkcja, w stosunku do zabudowy mieszkaniowej
miejscowosci Branice, poprawy sytuacji na rynku pracy (obejmujg teren historycznie przeznaczony dla
funkcji produkcyjnej — teren bytej cegielni oraz tereny potozone na poétnocny wschod, wschod 1 potudniowy
wschod (z wylaczeniem obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego),

— plan, w obszarze objetym planem, usytuowanym w sotectwie Branice (zatacznik nr 1a), ustala tereny
zieleni izolacyjnej, od strony terenu zabudowy mieszkaniowe] (potozonego poza obszarem objetym
planem), w szczegolnosci w konteks$cie minimalizowania ucigzliwos$ci zwigzanych z produkcja,

— plan, w obszarze objetym planem, usytuowanym w sotectwie Branice (zatacznik nr 1a), nie naruszajac
ustalen obowigzujacego studium, ustala teren drogi publicznej klasy G — gldwna (fragment obwodnicy
miejscowosci Branice na przebiegu potozonym w obszarze objetym planem) oraz ustala uklad drog
wewnetrznych obstugujacych tereny potozone w obszarze objetym planem, gdzie, w szczegolnosci droga
oznaczona symbolem AIKDW, biegngca skrajem zloza kopaliny pospolitej, jest ustalona w granicach
istniejacego wydzielenia geodezyjnego (w przysztosci moze obstugiwa¢ ewentualng eksploatacje ztoza
kopaliny pospolitej Branice),

-plan w obszarze objetym planem, usytuowanym w sotectwie Branice (zalacznik nr 1a) ustala granice
obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe obiektdow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

-plan, w obszarze objetym planem, usytuowanym w sotectwie Branice (zatacznik nr 1a) ustala granice
obszardéw, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie instalacji fotowoltaicznych, o mocy przekraczajacej
500 kW, z zastrzezeniem, ze ich strefy ochronne winny miesci¢ si¢ w ramach ww. obszarow,

d)w obszarach objetych planem plan ustala zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru — elektrowni wiatrowych,

e)w obszarach obje¢tych planem wprowadzono zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska w postaci
nakazow 1izakazow ograniczajacych negatywne oddzialywanie, uwzgledniajagc zasade zrownowazonego
rozwoju, przede wszystkim, wprowadzono rozwigzania planistyczne zapewniajace ochrong jednolitej czesci
wod podziemnych, oraz okre§lone zostaly, na terenach obje¢tych planem, zasady prowadzenia gospodarki
wodno — $ciekowej, zaopatrzenia w gaz, ciepto, energi¢ elektryczna, telekomunikacje,

f)w obszarze objetym planem (zatacznik nr 1c) wystgpuja tereny, o ktorych mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony §rodowiska (w zakresie ochrony przed hatasem) — zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej;

2) w obszarach objetych planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oraz nie wystepuja
obiekty budowlane ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, krajobrazy kulturowe, a takze dobra kultury
wspotczesnej;

3)potrzeby 0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikow pozwalajacych
na realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg;

4) w obszarach objetych planem (zalaczniki nr la i I¢), nie wystgpuja zagrozenia majace wpltyw na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi i mienia — obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2%, lub na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
nie wystepuja obszary i tereny gornicze;

5) wobszarze objetym planem, usytuowanym w sotectwie Branice iBoboluszki (zalacznik nr 1b)
nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze nie wystgpujg obszary itereny gornicze,
natomiast na fragmencie terenu potozonego w sotectwie Branice, wystepuja zagrozenia majace wpltyw na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi i mienia — obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2%, lub na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;
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6)ze wzgledu na brak wystgpowania, plan nie okresla wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Ttereny objete planem (zalgcznik nr la, 1b) wymagaty uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Na etapie sporzadzania planu Wojt Gminy Branice wnioskowat
0 przeznaczenie na cele nierolnicze 16,1532 ha gruntow rolnych klasy II — III potozonych na terenie gminy
Branice, w obrgbach ewidencyjnych: Branice Boboluszki (wniosek Woéjta Gminy Branice z dnia 16 marca
2022 1. (znak:BG.6720.4.2.2022.MM), uzupeliony pismami zdnia 5 kwietnia 2022r. (znak:
BG.0632.3.2022MM) oraz z dnia 27 czerwca 2022 r. (znak: BG.6720.4.2.1.2022.MM). Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, po zapoznaniu si¢ z opinig Marszatka Wojewodztwa Opolskiego z dnia 14 kwietnia 2022 r.
(znak: DWO-RRL.7151.1.2.2022.MKC) — Decyzja z dnia 06 lipca 2022 r. (znak: SNL.tr.602.99.2022):

a)wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 5,1752 ha gruntéw rolnych klas II-1II, potozonych
na terenie gminy Branice, w obr¢bach ewidencyjnych Branice i Boboluszki, zgodnie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (oznaczonych we wniosku konturami koloru
czerwonego na zatacznikach graficznych nr 2a i 2b, stanowigcych integralng czgs¢ wniosku):

-dla obszarow oznaczonych numerami: 1, 2, 3, 4, 5 (w granicach wydzielenia planistycznego o symbolu
A1KDW), gdzie obszary oznaczone numerami 1, 2, 3 14 dotycza wydzielen planistycznych oznaczonych
symbolem PU potozonych w zachodniej czegsci obszaru objetego planem (z podstawowym przeznaczeniem
dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow, baz, zabudowy ustugowej),

-dla obszaréw oznaczonych symbolami 6 i 7, gdzie obszary oznaczone numerami 6 i 7 dotyczg wydzielen
planistycznych oznaczonych symbolem KR (drogi rowerowej),

b)nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 10,9780 ha gruntow rolnych klas II-III,
potozonych na terenie gminy Branice, w obrebie ewidencyjnym Branice, zgodnie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru oznaczonego numerem 5 (w granicach wydzielen
planistycznych o symbolach: A2PU, APE,BS, AKDG) — konturami koloru czerwonego na zatgczniku
graficznym nr 2a, stanowigcym integralna czg$¢ wniosku.

Wéjt Gminy Branice odstapit od ztozenia wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi oraz odstapit od zlozenia skargi do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie
za posrednictwem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

W zwiazku z powyzszym ww. Decyzja stala si¢ ostateczna i prawomocna.

W aspekcie ww. Decyzji zostata dokonana korekta ustalen przedmiotowego planu (przed wytozeniem do
publicznego wgladu): w miejsce terenow jakie nie uzyskaly zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
(oznaczonych symbolami A2PU, APE,BS, AKDG) =zostalo ustalone dotychczasowe (faktyczne)
przeznaczenie terenu — rolnicze. W zwiazku z odstgpieniem od ustalenia terenu oznaczonego symbolem
A2PU, dotychczasowy teren oznaczony symbolem A3PU (potozony na potudnie od terenu oznaczonego
symbolem AI1PU) — otrzymal oznaczenie symbolem A2PU, ateren oznaczony symbolem AP zostat
poszerzony o fragment terenu potozonego, od niego, na wschod, nie wymagajacy zgody na przeznaczenie
na cele nierolnicze (na etapie sktadania ww. wniosku do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi byl potozony
w ramach terenu oznaczonego symbolem APE,BS). W zakresie realizacji drogi oznaczonej symbolem
AKDG bedzie mogta mie¢ zastosowanie ustawa zdnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych” (znana jako ,,Specustawa drogowa”);

8) teren objety planem (zatacznik nr 1c) nie wymagal uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow potozonych w gminie Branice, odpowiednio w solectwie Branice i sotectwie
Wilodzienin, Wo6jt Gminy Branice wnioskowal o przeznaczenie na cele nierolnicze 21,99 ha gruntéw
rolnych klasy II i 61,18 ha gruntow rolnych klasy III (w tym 59,97 ha gruntu klasy Illa i 1,21 ha gruntu
klasy IIIb) — sumarycznie 83,17 ha (wniosek Wojta Gminy Branice z dnia 8 stycznia 2009 r., znak:IR-
7322/1-Br-W¥/2009, uzupelniony pismem zdnia 6 sierpnia 2009 r., znak: IR-7322/1-4Br-W1/2009).
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzjg z dnia 2009.10.21, znak GZ.tr.057-602-212/09 wyrazit zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze 83,1762 ha gruntéw rolnych klasy II I klas III (klasa IT — 21,9888 ha,
klasy III — 61,1874 ha), polozonych w obrgbie Branice i Wtodzienin, przewidzianych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, letniskowa iustugi oraz pod tereny uslug sportu irekreacji, ushug
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publicznych, tereny zieleni ikomunikacj¢, zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarOw potozonych w gminie Branice w sotectwach Branice i Wtodzienin, w granicach
oznaczonych na zalgcznikach graficznych nr la i1b wskali 1:2000, stanowigcych integralne czesci
wspomnianego wyzej wniosku. Zalacznik graficzny nr la stanowiacy integralng cze¢s¢ ww. wniosku Wojta
Gminy Branice zostal dotaczony do dokumentacji formalno — prawnej planu. Ww. wnioskiem zostaly
objete, miedzy innymi, dziatki nr 189/2 i nr 188/1(Tabela nr 1 w ww. wniosku — Wykaz powierzchni
wnioskowanych gruntdow w sotectwie Branice — poz.68 1 69). Dziatka nr 189/2 zostata podzielona na dziatki
nr 189/3 o powierzchni 0,1795 ha idziatke nr 189/4 o powierzchni 0,4514 ha (Decyzja Wojta Gminy
Branice z dnia 27.04.2011 r., Nr ROL.6831.14.2011 — kserokopia dotaczona do dokumentacji formalno —
prawnej planu).

Niniejszym planem objeta jest dziatka nr 189/4 oraz fragment dziatki nr 188/1, jakie uzyskaly zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze zgodnie ww. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi;

9) w obszarach objetych planem nie wystepuja lasy;
10) uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci poprzez:

a)wyznaczenie terendw dla zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej, jednorodzinnej), przy
uwzglednieniu dostepnosci do istniejacego uktadu komunikacyjnego obstugujacego miejscowos$¢ Branice.
Teren objety planem (zatacznik nr 1c) stanowi wtasno$¢ Gminy Branice,

b)generalnie, kontynuacj¢ funkcji (w obszarze usytuowanym w sotectwie Branice — zalacznik nr 1la),
historycznie wystepujacej] w tym obszarze oraz poprzez uwzglednienie wystgpujacego w tym obszarze
udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej Branice. Zgodnie z art. 125 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
— Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973), ztoza kopalin podlegaja ochronie polegajace;j
na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, co oznacza
miegdzy innymi ochrone ztoza przed zainwestowaniem uniemozliwiajacym jego eksploatacje w przysztosci.
W aspekcie powyzszego plan ustala zakaz realizacji budynkow w granicach udokumentowanego ww. ztoza;

11) generalnie tereny dla zabudowy, zostaly wyznaczone, przy uwzglednieniu dostepnosci do istniejacego
uktadu komunikacyjnego obstugujacego miejscowos¢ Branice;

12) zabezpieczenie interesu publicznego polegato na wprowadzeniu, w planie, ustalen w zakresie
glownych elementow ukladu drogowego oraz infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia
w media;

13)nastapi maksymalne i racjonalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury techniczne;.

2.Stanowisko wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o ktorych
mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazone
w procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze plan spelnia wymogi obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, ww.
organy nie zglosity zadnych wnioskéw dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Na
kolejnym etapie procedury opiniowania i uzgadniania Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
Oérodek Zamiejscowy w Opolu postanowieniem Nr25/2022 uzgodnit projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego 3 obszary w sotectwie Branice i Boboluszki. Zgodnie
zZ ww. postanowieniem: tereny objete planem polozone s3 poza strefami ochronnymi oraz obszarem
ograniczonego uzytkowania wyznaczonymi dla obiektow wojskowych inie sg terenami zamknictymi,
ponadto planowana lokalizacja uzgadnianego projektu nierodzi potrzeby stosowania ograniczen
wynikajacych z koniecznos$ci zapewnienia warunkdéw do obrony terytorium Rzeczpospolitej Polskie;.

3.Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione przez Organ sporzadzajagcy — Wojta Gminy
Branice, poprzez udzial spoteczenstwa w trakcie sporzadzania planu:

I)na etapie sktadania wnioskow do planu, w obligatoryjnym terminie sktadania wnioskow, nie wptynely
wnioski;

2)etap wytozenia do publicznego wgladu stanowil kolejny po etapie opiniowania i uzgadniania:

a)w obligatoryjnym terminie skladania uwag nie wplynely uwagi, ztytulu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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b)w obligatoryjnym terminie skladania uwag nie wplyngty uwagi ztytulu przepisow ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

4.W sytuacji realizacji ustalen planu nastagpi maksymalne wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nastagpi budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych Gminy, w zakresie koniecznym i niezbednym. W obszarach objetych planem moga
pojawi¢ sig¢ sieci infrastruktury technicznej, ktorych budowa lub realizacja jest niezbedna do prawidlowego
funkcjonowania obiektow lokalizowanych wramach ww. obszaru, w parametrach niezbgdnych dla
prawidtowego uzbrojenia terendw i ktorych realizacja nastagpi w sposob umozliwiajacy wykorzystanie
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

5.Podczas prac nad planem zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1)ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu wraz z podaniem terminéw o zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej;

2)wszczecie procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do planu z zachowaniem
przepisow dotyczacych zawiadomien iuzgodnien zakresu oraz stopnia szczegOlowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatlywania na §rodowisko do planu;

3) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie BIP zamieszczenie planu z uzasadnieniem i prognoza
oddzialywania na §rodowisko) i zawiadomienie o wylozeniu miejscowego planu do publicznego wgladu
i mozliwos$ci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca srodkow komunikacji elektroniczne;.

6.Podczas prac nad planem zachowano pelng jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez
mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczna na kazdym etapie sporzadzania planu.

7.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — Organ sporzadzajacy — Wojt Gminy Branice nie dokonal analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z powyzszym, Rada Gminy Branice, nie podjeta stosownej uchwaty, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2. Biorac
powyzsze pod uwage, nie mozna oceni¢ zgodnos$ci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8.Ustalenia planu nie naruszajg aktow prawnych wyzszego rzedu.

9.Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy — realizacja ustalen planu moze by¢
zwigzana z realizacjag odcinkéw sieci wodociagowej, sieci kanalizacyjnej, drogi rowerowej, co bedzie
stanowilo obcigzenie budzetu Gminy Branice. Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie
planu jako prawa miejscowego na dhlugofalowe korzysci ekonomiczne, wynikajace w szczegdlnosci ze
wzrostu podatkow od nieruchomosci (prognozowane obcigzenia Gminy oraz wptywy do budzetu Gminy
z tytutu realizacji ustalen planu okres$la prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Opolskiego
jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z paragrafem 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarach
objetych planem.
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