Uchwala Nr ...cocvvvviniiniiiiiiieinnnene.
Rady Gminy Branice

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego 3 obszary polozone
w solectwach Branice 1 Boboluszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwata nr
XXIX/308/21 Rady Gminy Branice z dnia 10 maja 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego trzy obszary potozone
w sotectwach Branice i Boboluszki

Rada Gminy Branice, uchwala co nastepuje

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy trzy obszary polozone w sotectwach Branice
1 Boboluszki nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Branice przyjetego uchwatag Nr III/19/18 Rady Gminy Branice z dnia 17 grudnia 2018 r., zmienionego
uchwatg Nr XXVI1/274/21 Rady Gminy Branice z dnia 8 lutego 2021 r.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy trzy obszary polozone w sotectwach
Branice i Boboluszki, zwany w dalszej czgsci uchwaly planem, obejmuje trzy obszary okre$lone uchwata
nr XXIX/308/21 Rady Gminy Branice z dnia 10 maja 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego trzy obszary polozone w sotectwach
Branice i Boboluszki.

2. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktéry stanowi tres$¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu sporzadzonego na
mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1a, zatgcznik nr 1b oraz zatacznik nr 1c do
uchwaly oraz zawierajacego wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Branice.

3. Pozostatymi zalacznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralne cze¢sci s3:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Branice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Branice o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowe;j;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§3

1. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaréw objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
c) symbol literowy identyfikujacy jednostke strukturalng ,,A” — Branice,
d) symbol literowy identyfikujacy jednostke strukturalng ,,K” — Boboluszki,
e) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwaty oraz na rysunku
planu, symbolem literowym oraz numerem, o ile zostang ustalone w liczbie wickszej niz 1
w jednostce strukturalnej):
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—  MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

—  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

—  PU —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, baz, zabudowy ustugowej,
— P —teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, baz,

— R —teren rolniczy,

—  ZI —tereny zieleni izolacyjnej,

— KDG - teren drogi publicznej klasy G — gléwna,

— KDW - tereny drég wewnetrznych,

— KR - tereny drogi rowerowej,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne,

e) granice obszaréw, na ktérych dopuszcza si¢ budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’,

f) granice obszaréw, na ktérych dopuszcza si¢ rozmieszczenie instalacji fotowoltaicznych, o mocy
przekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem, ze ich strefy ochronne winny miesci¢ si¢ w ramach ww.
obszarow,

g) oznaczenie wymiarowania szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drég,

h) oznaczenie wymiarowania szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych tereny drogi rowerowej,

i) oznaczenie wymiarowania odlegtos$ci linii zabudowy nieprzekraczalnych dla nowej zabudowy, od
poludniowej granicy terenéw oznaczonych symbolami AIMW i A2MW,

j) oznaczenie wymiarowania odlegtosci linii zabudowy nieprzekraczalnej dla nowej zabudowy od
linii rozgraniczajacej teren lub linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem AKDG.

Na rysunku planu uwzgledniono granice obszar6w ustanowionych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

3) granice udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej Branice (kod ztoza w systemie Midas IB 2317),

Na rysunku planu nastepujace oznaczenie petni funkcje informacyjng: granica panstwa tozsama z granica

wojewddztwa opolskiego i granicg gminy Branice

Obszar objety planem w cato$ci przynalezy do jednolitej czgsci wod podziemnych nr 140.

Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoéiczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuja przestrzenie
publiczne w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Branice;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym oraz numerem, o ile zostanie ustalony w liczbie
wickszej niz 1 w jednostce strukturalnej;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje
50% lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektéw budowlanych w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) komunikacje wewnetrzna: place manewrowe, dojscia i dojazdy, Sciezki rowerowe, Sciezki piesze,
miejsca przeznaczone do parkowania,
b) zielen urzadzona, zielef izolacyjna,
c) budowle terenowe: podjazdy, schody, oczka wodne,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) obiekty budowlane ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowe;j;
6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:



a) wysokos¢ budynkow,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $§redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

7) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu: dziatalnosci
ustugowej w zakresie administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, handlu detalicznego,
hurtowego (z dopuszczeniem handlu detalicznego paliwami do pojazdéw silnikowych na stacjach
paliw), gastronomii, hotelarstwa, uslug profesjonalnych, w tym wykonywania wolnych zawodéw,
ustug finansowych, ustug obstugi firm i klienta (finansowej, ubezpieczeniowej, doradczej, biurowej,
logistycznej), dzialalnoSci rzemieslniczej o charakterze ustugowym, w tym obejmujacej warsztaty
samochodowe, ponadto dziatalnosci ustugowej zwigzanej z wynajmem samochodéw, konserwacja
samochodéw (w tym obejmujaca myjnie), dziatalno$ci rzemies$lniczej o charakterze drobnej produkcji,
(z dopuszczeniem zaktadéw stolarskich, tartakéw);

8) funkcja ustugowa nieucigzliwa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa dopuszczong na
terenie zabudowy mieszkaniowej, niezaliczong do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko oraz nie powodujaca przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu i innych standardéw jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych, odpowiednio dla
terenu zabudowy mieszkaniowej, z wylaczeniem rzemiosta ustugowego produkcyjnego, ustug
gastronomii, ustug handlu, warsztatéw samochodowych;

9) drobnej produkcji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace prowadzeniu dziatalno$ci
polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposéb posredni nowych wyrobéw, polegajacej na
wytwarzaniu lub obrébce: surowcéw, potfabrykatéw, elementéw, cze$ci, wyrobéw finalnych w
ograniczonej skali, zwtaszcza prowadzonej przez mikroprzedsiebiorcow lub matych przedsigbiorcow;

10) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stanowigca budynki garazy, budynki
gospodarcze ponadto wiaty, obiekty typu kontenerowego, powloki namiotowe, przekrycia
pneumatyczne dopuszczong na danym terenie o ustalonych przeznaczeniach, z racji uzupetniajacej roli
w stosunku do ustalonych przeznaczen;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na
rysunku planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne cze$ci budynku, z wylaczeniem elementow
budynku, okreslonych w planie;

12) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach: dwuspadowy, wielospadowy, w tym
czterospadowy, dla ktérych kat nachylenia potaci jest wiekszy niz 12°;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, dla ktérego kat nachylenia potaci nie przekracza 12°;

14)sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogélnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody
gazowe, przewody cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci
telewizji kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami budowlanymi i obiektami
budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

15) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, nie stanowigce budynkéw, w szczegdlnosci plac rekreacji ruchowej, miejsce do
grillowania lub odpoczynku, w tym z wiata.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ww. definicji i okresleh w przepisach prawa,
zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow

§5

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mogg by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajacym, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz
zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem uzupetniajagcym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.



Kazdorazowo, w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajaco w stosunku do przeznaczenia podstawowego terenu, przynalezne zagospodarowanie terenu.

§6

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i oznacza symbolami AIMW, A2MW.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) funkcja uslugowa nieuciazliwa, wbudowana w budynek mieszkalny wielorodzinny,
b) zabudowa towarzyszaca,
c) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 3,5,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 70%,
c) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 10%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 21,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne (w tym kondygnacja podziemna z
miejscami do parkowania), garaze,
f)  wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 16,00 m,
g) wysokos¢ budynkéw garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw realizowanych w ramach sieci
infrastruktury technicznej, wiat — nie wiecej niz 7,00 m,
h) geometria dachéw: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°+45°, z
dopuszczeniem dachéw plaskich o kacie nachylenia potaci do 12°.

§7

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i oznacza symbolami A1MN, A2MN.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) funkcja uslugowa nieucigzliwa wbudowana w budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) zabudowa towarzyszaca;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,5, z zastrzezeniem lit. b,

b) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,8, w sytuacji realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 50%,
z zastrzezeniem lit. d,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w sytuacji realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie wiecej niz 60%,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 30%, z zastrzezeniem lit. f,

f) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 5%, w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 21,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne (kondygnacja podziemna),
garaze,

i)  wysokos¢ budynkéw — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. j,

J)  wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw realizowanych w ramach sieci
infrastruktury technicznej — nie wiecej niz 7,00 m,

k) geometria dachéw: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° +
45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12°.



§8

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw,
magazynéw, baz, zabudowy ustugowej i oznacza symbolami A1PU, A2PU.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, bazy,
b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 19 ust. 5,61 7;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)
b)

zabudowa towarzyszaca,
powierzchniowa eksploatacja ztoza kopaliny pospolitej Branice, z zastrzezeniem §16 ust. 2;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

2

h)

)

)

m)

zakaz realizacji budynkéw w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej Branice,
intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 2,4, z zastrzezeniem lit. b,
intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 3,2 w sytuacji realizacji wylacznie
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, baz,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 60%,
z zastrzezeniem lit. d,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w sytuacji realizacji
wylacznie obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, baz — nie wigcej niz 80%,

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 20%, z zastrzezeniem lit. f,

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 10% w sytuacji realizacji wylacznie obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazynéw, baz,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 21,

sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne (w tym garaze), nadziemne (W tym
kondygnacja nadziemna z miejscami do parkowania), podziemne (w tym kondygnacja podziemna
z miejscami do parkowania),

wysoko$¢ budynkéw — nie wigcej niz 20,00 m, z zastrzezeniem lit. j,

wysoko$¢ budynkéw w zabudowie ustugowej oraz budynkéw i budowli w ramach zabudowy
towarzyszacej (zabudowie ustugowej) — nie wiecej niz 10,00 m, z zastrzezeniem lit. k,

wysoko$¢ budynkéw w sytuacji realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* — nie wigcej niz 20,00 m,

geometria dachéw — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego oraz dachu wygigtego.

§9

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw,
magazynéw, baz i oznacza symbolami AP.

Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, bazy;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)
b)
C)

zabudowa ustugowa,
zabudowa towarzyszaca,
powierzchniowa eksploatacja ztoza kopaliny pospolitej Branice, z zastrzezeniem §16 ust. 2;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

g)
h)

zakaz realizacji budynkéw w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej Branice,
intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,8,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 60%,
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 20%,

minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 21,

spos6b realizacji miejsc do parkowania — naziemne (w tym garaze), nadziemne (w tym
kondygnacja nadziemna z miejscami do parkowania),

wysoko$¢ budynkéw — nie wigcej niz 20,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

wysoko$¢ budynkéw w zabudowie ustugowej oraz budynkéw i budowli w ramach zabudowy
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—

i)

towarzyszacej (zabudowie ustugowej) — nie wiecej niz 10,00 m,
geometria dachéw — dach spadzisty, z dopuszczeniem dachu ptaskiego oraz dachu wygigtego.

§ 10

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren rolniczy i oznacza symbolem AR.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty budowlane produkcji i obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, z zastrzezeniem ust. 4 lit. a,

3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

urzadzen zaopatrzenia w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekéw dla potrzeb rolnictwa
1 mieszkancodw wsi oraz innych urzadzen i przewodéw w ramach sieci infrastruktury techniczne;j,
(nie wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze), z
wylaczeniem terenu polozonego w granicach udokumentowanego zloza kopaliny pospolitej
Branice,

urzadzen ochrony przeciwpozarowej, z wylaczeniem terenu potozonego w granicach
udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej Branice,

dojazddow w ramach komunikacji wewnetrznej (nie wymagajacych uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze),

miejsc do parkowania w sytuacji realizacji obiektéw budowlanych produkcji i obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych na wydzielonych dziatkach
budowlanych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a)
b)

zakaz realizacji budynkéw w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny pospolitej Branice,
w sytuacji realizacji obiektdw budowlanych, w ramach infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen ochrony przeciwpozarowej na wydzielonych dziatkach budowlanych:
— intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,8,
— powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 5%,
— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz
80%,
— wysoko$¢ budynkéw realizowanych w ramach sieci infrastruktury technicznej — nie wiecej niz
7,00 m,
geometria dachéw — plaski o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, pochyly o kacie
nachylenia potaci dachu do 45°;
w sytuacji realizacji obiektéw budowlanych produkcji i obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych na wydzielonych dziatkach budowlanych:
— intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,
— powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 30%,
— powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz
50%,
minimalna liczba miejsc do parkowania — nie mniej niz 2 miejsca na 4 zatrudnionych, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustaleniami §14 ust. 2,
— sposoéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
— wysoko$¢ budynkéw — nie wigcej niz 12,00 m,
wysoko$¢ wiat — nie wiecej niz 10,00 m,
— geometria dachu — ptaski o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, pochyly o kacie nachylenia
potaci dachu do 45°.

§11

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni izolacyjnej i oznacza symbolami
Al1ZI, A271.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;



2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) zakaz realizacji budynkéw i wiat,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 80%.

§12

1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, w granicach obszaru objetego planem, teren
drogi publicznej klasy G — gtéwna i oznacza symbolem AKDG.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy G — gtéwna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 13,00 m do 25,00 m, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu — 25,00 m.

§13

1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny drég wewnetrznych i oznacza
symbolami A1IKDW, A2KDW, A3KDW.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajagce — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem A1IKDW- od 7,00 m do 31,30 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,00 m,
b) drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem A2KDW — od 5,60 m do 7,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,00 m,
¢) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem A3KDW — w miejscach wskazanych na rysunku planu
obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,00 m oraz 13,00 m.

§ 14

1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny drogi rowerowej i oznacza symbolami
AKR, KKR.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga rowerowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi rowerowej oznaczonej symbolem AKR - od 6,30 m do 15,80 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,00 m,
b) drogi rowerowej oznaczonej symbolem KKR - od 5,00 m do 8,00 m, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,00 m.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§15

1. Dla obszaru objetego planem (zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1a) ustala sie:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych, wyznacza si¢:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne (oznaczone na rysunku planu) dla zabudowy na terenach

oznaczonych symbolami:

- AIMW, A2MW w odlegtosci 6,00 m liczonej od potudniowego przebiegu linii
rozgraniczajacych ww. tereny, zgodnie z rysunkiem planu,

— AIPU w odleglosci 8,00 m, liczonej od podtnocnego i zachodniego przebiegu linii
rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu,

— A2PU w odlegtosci 8,00 m, liczonej od zachodniego przebiegu linii rozgraniczajacej teren
oraz od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy G — gtéwna oznaczonej symbolem
AKDG, zgodnie z rysunkiem planu,
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— AP w odlegtosci 8,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy G —
gléwna oznaczonej symbolem AKDG, zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem lit. b,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktérych mowa w lit. a, nie obejmuja:
— elementéw zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktérych czesci
wystajg ponad poziom terenu nie wi¢cej niz 0,50 m,
—  gzyms6w, okapdw, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych na odlegto$¢ nie wigksza
niz 0,50 m,
— wykuszy, zadaszen wejs$¢, wykraczajacych na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,50 m,
— balkonéw, galerii, oraz schodéw zewnetrznych wykraczajacych na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,80 m,
— podjazdéw dla niepetnosprawnych,
— termoizolacji;
2) pomiedzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, a liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ realizacje
przynaleznego zagospodarowania terenu.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang pelng w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dziatki budowlane;.
Dopuszcza si¢, w budynkach, kondygnacje podziemna.
Dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu i wysoko$ci budynku istniejgcego, w sytuacji jego rozbudowy,
z zastrzezeniem ust. 5.
W sytuacji rozbudowy zwigzanej ze zmiang geometrii dachu obowiazuja ustalenia w zakresie geometrii
dachu, jak dla poszczegdlnych rodzajéw terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§16

Dla obszaréw objetych planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

2) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem — dopuszcza si¢ zagospodarowanie
nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

3) dla terenéw objetych planem ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami A1PU, A2PU, AP - nie wiecej niz 50,00 m,

b) dlaterenéw oznaczonych symbolami AIMW, A2MW, A1IMN, A2MN - nie wiecej niz 12,00 m,

c) dla pozostatych terenéw — nie wigcej niz 15,00 m,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznos$ci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen
planu w zakresie wysoko$ci budynkéw oraz budynkéw, budowli i wiat w ramach zabudowy
towarzyszacej dla poszczegdlnych terendéw;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — ustala si¢ rodzaje terenéw w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska, dla ktérych majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska w
zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych wskaznikami hatasu:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolami A IMW, A 2MW - jak pod zabudow¢ mieszkaniowa,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem A 1IMN, A 2MN - jak pod zabudowe mieszkaniowa.

Dla obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu (stanowiacym zatacznik nr la) w zakresie

ochrony powierzchni ziemi ustala sig¢:

1) przed rozpoczeciem powierzchniowej eksploatacji ztoza kopaliny pospolitej Branice, zdj¢cie nadktadu
(warstwy prochniczej gleby) i wykorzystanie do biezacej rekultywacji wyrobiska lub zwalowanie
nadktadu na hatdach, z docelowym wykorzystaniem pod rekultywacj¢ wyrobiska, z zastrzezeniem pkt
3;

2) eksploatacja ztoza kopaliny pospolitej Branice, winna uwzglednia¢, w szczegdlnosci zachowanie filara
ochronnego od drogi oznaczonej symbolem A1KDW, a takze formowanie skarp wyrobisk o spadku
uniemozliwiajacym ich osuwanie si¢;

3) dopuszcza si¢ przemieszczanie zdjetej warstwy prochniczej gleby poza wyrobisko;

4) do rekultywacji gruntéw w zwigzku z powierzchniowg eksploatacja ztoza, o ktérym mowa w pkt 1,
majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych — dopuszcza sig
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rekultywacje w kierunku przemystlowym, majacym na celu zrekultywowanie terenu
poeksploatacyjnego pod sklady, magazyny, bazy.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia

§ 17

Obszary objete planem przynaleza do Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 140 — ochrong wdd

podziemnych uwzgledniaja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 pkt 11 2.

W obszarach objetych planem nie wystepuja ustanowione obszary ochronne zbiornikéw srédlagdowych.

W obszarach objetych planem nie wystgpuja tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

W obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu (stanowiagcym zalacznik nr la) zostaly

uwzglednione: granice ztoza kopaliny pospolitej Branice (kod ztoza w systemie Midas IB 2317).

Prowadzenie powierzchniowej eksploatacji ztoza kopaliny pospolitej Branice, winno nastapi¢ poprzez

umozliwienie wykonania uprawnien przedsigbiorcy okreslonych w koncesji.

W obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu (stanowigcym zatgcznik nr 1b) zostaty

uwzglednione:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, lub na ktérym
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1 majg zastosowanie przepisy (zakazy i wymogi) ustawy Prawo

wodne, z uwzglednieniem ust. 8.

W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w granicach terenu oznaczonego symbolem AKR

z podstawowym przeznaczenie dla drogi rowerowej, nakazuje si¢ zastosowanie materiatdw budowlanych

uwzgledniajacych zabezpieczenie budowli — drogi rowerowej — przed stratami powodziowymi.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18

W obszarach objetych planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podzialéw nieruchomosci.

W przypadku przystapienia do scalania i podzialu nieruchomo$ci na wniosek witascicieli lub

uzytkownikéw wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki, z zastrzezeniem ust. 3:

1) pogvierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 1000
m;

2) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej — nie
mniejsza niz 500 m’;

3) pogvierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 200
m;

4) powierzchnie dziatki dla zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, baz nie
mniejsza niz 500 m’;

5) szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 40,00 m;

6) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej — nie
mniejsza niz 18,00 m;

7) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz
9,00 m;

8) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy ustugowe;j, obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, baz
nie mniejsza niz 20,00 m;

9) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego (dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej szeregowej) — 90°, z tolerancja do 10%;

10) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego (dla zabudowy ustugowej, obiektéw
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, baz) w przedziale od 45° do 135°.

Dla dziatki z przeznaczeniem dla sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢

dziatki nie mniejszg niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1,00 m oraz kat potozenia granic

dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 45° do 135°.
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Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§19

1. W obszarze objetym planem ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu (stanowiacym zatgcznik nr 1a), granice
terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii — instalacji
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW, tozsame z granicami ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem
znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

2. W obszarach objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych oraz na terenach
oznaczonych symbolami AIMW, A2MW, A1IMN, A2MN ustala si¢ zakaz realizacji biogazowi.

3. Granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédet energii — instalacji
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW, o ktérych mowa w ust. 1, obejmuja tereny oznaczone
symbolami A1PU, A2PU, AP, w ich liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu

4. Dla urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW,
o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu jak dla przeznaczenia podstawowego terendw oznaczonych symbolami A1PU, A2PU, AP
w zakresie obiektow przemystowych, sktadéw, magazynéw, baz.

5. W obszarze objetym planem ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu (stanowigcym zatacznik nr 1a), granice
terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

6. Granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, o ktérych
mowa w ust. 5, obejmuja teren oznaczony symbolem A2PU, w jego liniach rozgraniczajacych, oraz teren
oznaczony symbolem A1PU - w czes$ci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

7. Dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, o ktérych mowa w ust. 5,
obowigzuja zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu jak dla
przeznaczenia podstawowego w zakresie zabudowy ustugowej terendw oznaczonych symbolami A1PU,
A2PU.

8. Prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz
utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujacymi w gminie.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§20

Ustala si¢, w obszarze objetym planem obstuge komunikacyjng terenéw, poprzez:

1) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami A1IKW, A2KW, powigzane zzewnetrznym uktadem drég
publicznych (zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zalgcznik nr 1a);

2) droge wewngtrzng oznaczong symbolem A3KDW, powigzang z zewnetrznym uktadem drég publicznych
(zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 1c).

§21
1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:
Lp. Rodzaj ustugi Jednostka Liczba miejsc do parkowania na
odniesienia jednostke odniesienia
1. biura, ustugi nieucigzliwe, w 50 m2 pow. nie mniej niz 1.
szczegOlnosci takie jak gabinet uzytkowe;j,
kosmetyczny, fryzjerski, prywatne
praktyki lekarskie,
2. | handel do 2000 m” nie mniej niz 2 na 100 m”
powierzchni sprzedazowej
3. handel powyzej 2000m? nie mniej niz 4 na 100 m”
powierzchni sprzedazowej
4. | restauracje, kawiarnie, puby 1 miejsce nie mniej niz 0,25
konsumpcyjne
5. hotele, motele, 1 pokdj nie mniej niz 1
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6. | rzemiosto (w ramach zabudowy 100 m? pow. nie mniej niz 1
ustugowej) uzytkowej

7. | obiekty produkcyjne, skiady, 10 zatrudnionych nie mniej niz 5 miejsc
magazyny, bazy, powierzchniowa
eksploatacja ztoza kopaliny pospolitej

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej ustala si¢ nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie.

W sytuacji realizacji funkcji ustugowej, produkcyjnej nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa
w ust.1, koniecznym jest zapewnienie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania w granicach dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem ust. 4.

Dopuszcza si¢ nie wyznaczanie miejsc do parkowania dla terenéw przeznaczonych dla sieci infrastruktury
technicznej (w formie dziatki, w sytuacji o ktérej mowa w § 18 ust. 3).

W zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zapewnienie
stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 2 —15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§22

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociagowych wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) zaopatrzenie w wode z SUW , Branice”, usytuowanego poza granica obszaru objg¢tego planem,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych Zrédet zaopatrzenia w wodg;

3) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw na zasadach: w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej
(przewodéw kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi), z odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekow usytuowanej poza granicg obszaru objetego planem;

4) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych poprzez ukiad sieci infrastruktury technicznej
(przewodéw kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikéw —
ciekéw powierzchniowych, z zastrzezeniem § 16 ust. 1 pkt 2;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na zasadach:

a) w oparciu o ukltad sieci infrastruktury technicznej (przewoddw elektroenergetycznych wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) zasilanie z GPZ ,Kietrz”, usytuowanego poza granicg obszaru objetego planem, z dopuszczeniem
prowadzenia zasilania z innych punktéw zasilania, na zasadach ustalonych w przepisach prawa
energetycznego;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii innych niz wolnostojace, z zastrzezeniem, iz ich strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu mieszczg si¢ w granicach
obszaru objetego planem 1 ich zasigg umozliwia wykorzystanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w planie;

7) zaopatrzenie w gaz na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw gazowych wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi),

b) zasilanie ze stacji redukcyjno — pomiarowej SRP ,,Branice”, usytuowanej poza granicg obszaru
objetego planem, na zasadach ustalonych w przepisach prawa energetycznego;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:

a) zaopatrzenie ze zrédet centralnych,

b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

9) telekomunikacji na zasadach — w oparciu o istniejace i projektowane przewody teletechniczne wraz
z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach Prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na zasadach:

1) przy zachowaniu ciaglosci systeméw zaopatrzenia w poszczegdlne media;
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2) w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz w sposéb umozliwiajacy
wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§23

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dlaterendéw oznaczonych symbolami A1PU, A2PU, AP w wysokosci 30%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami A IMW, A 2MW, A 1IMN, A 2MN w wysokos$ci 20%;
3) dla pozostatych terenéw w wysokosci 5%.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§24
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Branice.
§25
1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Branicach.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego.
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