UCHWALA NR XXVIII/303/21
RADY GMINY BRANICE

z dnia 12 kwietnia 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Branice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t..
Dz. U. 22020 r. poz. 611) Rada Gminy Branice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy Branice oraz kryteria, jakie powinny spelia¢ osoby ubiegajace si¢
o wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Branice.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesi¢czny dochod, obliczony na podstawie sumy wszystkich
dochodow cztonkoéw gospodarstwa domowego, osiagnietych w ostatnich trzech miesiagcach poprzedzajacych
datg zlozenia deklaracji, ustalonych zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. 22019 r. poz. 2133 z pdzn. zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Branice;

3) gospodarstwie jednoosobowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe prowadzone przez osobe
samodzielnie zamieszkujaca i gospodarujaca;

4) gospodarstwie wieloosobowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe prowadzone przez osobg
wspolnie z matzonkiem i innymi osobami stale z nim zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa
do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tej osoby;

5) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa;

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 291 z pézn. zm.);

7) rozporzadzeniu — nalezy przez to rozumie¢ rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2019r.,
poz.1065 z p6zn. zm.);

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
9) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Branicach;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

11) Wojcie — nalezy rozumie¢ Wojta Gminy Branice;
12) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Branice.

§ 2. 1. Lokale mieszkalne, zamienne i socjalne sg wynajmowane osobom fizycznym stale zamieszkujacym na
terenie Gminy Branice, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w trudnej sytuacji
materialnej lub tez borykaja si¢ z problemami zyciowymi i rodzinnymi.

2. W wyjatkowych przypadkach Wjt moze zawrze¢ umowe najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddaniew najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie
obnizek czynszu

§ 3. 1. Lokale mieszkalne w budynkach zasobu oddawane sa w najem osobom, ktorych dochdd w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
1 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej dochod w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
1 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 4. 1. Na wniosek najemcy, wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu.

2. Zastosowanie obnizki czynszu uzasadnia wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy, w ktorym
dochdd na jednego cztonka tegoz gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 55% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Przy ustalaniu kwoty najnizszej emerytury uwzglednia si¢ kwote obowigzujaca w dniu rozpatrzenia
whniosku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktérym na jedng osob¢ uprawniong przypada mniej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej (pokoi);

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspdlnie z nim zamieszkujacych z powodu schorzen lub
niepelnosprawnosci.

2. Negatywne przestanki uznania warunkéw za kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:
1) dewastowanie dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych;
2) pogarszanie celowo i wlasnym dziataniem warunkow mieszkaniowych w dotychczas zajmowanym lokalu;
3) powodowanie z wlasnej winy zalegtosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszefistwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowiacym mieszkaniowy zaséb gminy
przyshuguje osobom, ktore spetniajg jeden z ponizszych warunkow:

1) spelniaja warunki dochodowe, okreslone w §4 ust. 2 uchwaty;
2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru;

3) mieszkajg w lokalu niespeilniajagcym wymogdéw lokalu przeznaczonego na pobyt staty ludzi, okre§lonych
w przepisach prawa budowlanego;

4) w obecnym miejscu przebywania borykaja si¢ z problemami zyciowymi i rodzinnymi;

5) opuszczajg dom dziecka lub rodzing zastepcza w wyniku osiagnigcia petnoletnosci i sg pozbawione mozliwos$ci
zamieszkania w swoich rodzinnych domach.

§ 8. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore spetniaja jeden z ponizszych
warunkow:

1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) pozbawione zostaty lokalu wskutek kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;
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3) mieszkaja w lokalu niespelniajacym wymogoéw lokalu przeznaczonego na pobyt staly ludzi, okreslonych
w przepisach prawa budowlanego.

2. Uprawniony do przydziatu najmu socjalnego lokalu traci uprawnienia po odmowie przyjecia lokalu.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad zasobu moga dokona¢ pomiedzy soba zamiany lokali po
uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.

2. Wojt moze wyrazi¢ zgod¢ dla najemcy zajmujacego lokal wchodzacy w sktad zasobu na zamiang na inny
nie zasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Wojt moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali pomi¢dzy najemca lokalu wchodzacego w sktad zasobu gminy
a osobg najmujaca lokal w innych zasobach.

4. Zamiana lokali nastgpuje na wspolny wniosek najemcow lokali, ktére maja podlega¢ zamianie, a w
przypadku, o ktérym mowa w ust.2, na wniosek najemcy ubiegajacego si¢ o zamiang.

5. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w przypadku jesli zachodzi jedna z ponizej wskazanych sytuacji:
1) nadmiernego zageszczenia lokalu (tj. duza liczba 0s6b do stosunkowo matej powierzchni mieszkalnej);
2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmian¢ miejsca zamieszkania;
3) ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

6. Woéjt moze odmowi¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostalyby naruszone prawa badz interesy osob
wspolnie zamieszkatych z najemca.

7. Gmina moze zaproponowac¢ najemcy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobie zamiang¢ zajmowanego
lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w zasobie, o ile jest to konieczne dla realizacji zalozen wieloletniego
programu gospodarowania zasobem lub uzasadnione potrzeba uzyskania wolnych lokali w celu wynajecia ich
w trybie najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z zasobu sktadaja wnioski w Urzedzie.

2. Whnioski podlegaja wstepnej weryfikacji przez pracownika merytorycznego w celu ustalenia, czy warunki
mieszkaniowe i dochod wnioskodawcow uprawniaja ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu. Po dokonaniu
weryfikacji wnioskodawcy wpisani sa na liste oczekujacych.

3. Wnioskodawcy zobowiazani sa do uzupehienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte w nim zmienily si¢
1 maja wplyw na ich realizacje.

§ 11. 1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow sprawuje Komisja w sktadzie co
najmniej 3 osob.

2. Komisje powotuje Wojt w drodze zarzadzenia, przy czym w jej sktad powinni wchodzi¢:
1) przedstawiciel Osrodka Pomocy Spotecznej w Branicach;
2) dwoch przedstawicieli Urzgdu.
3. Na wniosek Rady Gminy Branice w sktad Komisji moze zosta¢ powotany Radny Gminy Branice.

4. Ztozone wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu, w chwili posiadania wolnych
lokali w zasobie podlegaja ocenie Komisji, ktora wydaje opini¢ w przedmiocie przydziatu lokalu i zawarcia umowy
najmu lokalu.

5. Wnioski rozpatrywane sg w oparciu o kryteria wynikajace z uchwatly.

6. Komisja moze zada¢ od wnioskodawcow, aby w wyznaczonym terminie ztozyli wskazane przez Komisje
dokumenty lub okazali zajmowane pomieszczenia. W przypadku odmowy spemienia przez wnioskodawce zadan
Komisji, lub nieuzasadnionego uchybienia wyznaczonego terminu Wojt moze odmowic przydziatu lokalu.
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7. Komisja obraduje na posiedzeniach z ktorych sporzadzany jest protokot.

8. Po zapoznaniu si¢ zopinia Komisji, ostateczng decyzje o przydziale lub odmowie przydzialu lokalu
podejmuje Wojt. W przypadku przydziatu lokalu, Wojt zawiera pisemng umowe najmu lokalu.

§ 12. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Wojt moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu
z innymi osobami, bez zasiegniecia opinii Komisji, o ile jest to uzasadnione szczeg6lnym interesem spotecznos$ci
lokalnej, badz zasadami wspoétzycia spotecznego. Dotyczy to w szczegdlnosci:

1) 0s6b chronionych przed przemocg lub alkoholizmem w rodzinie;
2) matek samotnie wychowujacych dzieci;

3) 0so6b, ktorych pobyt w dotychczasowym miejscu zamieszkania, ze wzgledu na jego stan techniczny, zagraza
zdrowiu i zyciu tych oséb.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, wynajmujacy informuje o obowigzku uiszczania odszkodowania, o ktorym mowa
w art. 18, ust. 112 ustawy, wzywajac jednoczesnie do dobrowolnego opréznienia lokalu w terminie 1 miesigca.

2. W razie nieoproznienia lokalu w okreslonym wyzej terminie, wynajmujacy wszczyna postgpowanie
0 przymusowe oproznienie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnié¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepetnosprawnej powinny pozwoli¢ na swobodna
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegolnosci poruszanie si¢ po lokalu, korzystanie z tazienki i z kuchni.

2. W miarg posiadanych zasobdéw mieszkaniowych w przypadku osob z niepetnosprawnoscia narzadu ruchu,
poruszajacych si¢ na woézkach inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier
architektonicznych, przystosowanym do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zgodnie z rozporzgdzeniem.

3. W miarg¢ posiadanych zasobow mieszkaniowych w przypadku osob z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu,
nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji
budynku.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan pomocy spolecznej oraz zwiazanych ze wsparciem rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 15. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad zasobu na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. z2020r. poz. 1876 z pézn. zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej (t. j. Dz.U. z 2020r. poz. 821 z p6ézn. zm.) rozpatrywane
bedzie kazdorazowo na wniosek Kierownika Osrodka Pomocy Spotecznej w Branicach.

2. Na realizacj¢ zadan o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczane moga by¢ lokale spetiajace warunki okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie mieszkan
chronionych (Dz.U. z 2018r. poz. 822 z p6zn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia
13 pazdziernika 2015r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych, jakie musi spetia¢ lokal, w ktorym m ma
by¢ prowadzona placowka wsparcia dziennego (Dz.U. z 2015r. poz.1630).

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 16. Traci moc uchwata XXXV/188/05 Rady Gminy Branice z dnia 29 kwietnia 2005 r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Branice.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Branice.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Branice

Bogustawa Dylag
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